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SOL URBANITZABLE DELIMITAT (UD)
P.P.5. TORRENT CASTELLS

1. Ambit

Sector discontinu format per dos subambits:

- El primer subambit esta delimitat, al Nord i a Llevant per la finca Castelldaura, al Sud per la
via de servei de la C-32 | a Ponent pel Torrent Castells.

Superficie subambit 6.178 m2

- El segon subambit situat a I'entorn del camp de futbol enfront de la Carretera d'Enllac.
Superficie subambit 4118 m2
Superficie tot 10.296 m2

2. Objectius

- Obtenir els sols de cessid per vialitat (Torrent Castells) per la possible variant de la CN-ll o
I'ampliacio de I'Autopista C-32.

- Canalitzacid i urbanitzacié del Torrent Castells.

- Concentracio dels sols d'equipaments en una gran unitat situada al Nord de la C-32 que
permet desenvolupar un complex d'equipaments de la maxima eficacia per l'interés pablic.

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us

Reserves minimes de sol public: <O
Espais Liiur 10 %1.030 m2
Equipamen 40 %4.118 m2
Vialit 5 %515 m2
Sol public minim 5 %5.663 m2
Sol d'aprofitament privat %4.633 m2
Tipus d'ordenacio Semiintensiva en agrupacio d'habitatges (Zona 13k2)
Edificabilitat neta maxi 0,64 m2 st/m2 s
Ocupacioé maxi 35%
Algada maxi PB+2P, 9m
Sol privat maxim 4.633 m2 sol v anda
Edificabilitat maxima 2.965 m2 st ; b
Densitat maxima 37hab/ha

Nombre maxim d'habitatges 38
Coeficient d'edificabilitat brut 0,29 m2 st/m2 s

Ordenacio indicativa

El Pla Parcial estudiara una ordenaci¢ global del front Torrent Castells, tot incorporan
d'equipaments.

4. Cessions
- Com a minim, el sol corresponent al 20% del sostre d'us residencial de nova implantacié es
reservara per a la construccio d'habitatges de proteccio publica (H.P.P.).

- Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament urbanistic per als sistemes
urbanistics.

- El sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

5. Condicions de gestio i execucio

- Sistema d'actuacio de reparcel-lacio per compensacio basica.

- Els sols privats compresos entre el limit Sud (a 27m de I'actual linia blanca de I'autopista
C-32) i el limit de domini public s'executaran pel sistema d'expropiacio.

- La zona verda no podra ser modificada, i en cap cas podra ser utilitzada com accés als
habitatges.

- Es necessari que qualsevol intervencié urbanistica recaigui condicionada a prévies
intervencions arqueologiques de caire preventiu.

6. Régim transitori d'edificacio i usos

- La linia d'edificacid se situa a 50m de I'actual linia blanca de I'autopista C-32 en previsio de
I'ampliacio d'un carril més d'aquesta via. Les edificacions existents compreses en aquesta
franja i situades en sol urba consolidat estaran fora d'ordenacio.
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