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La Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona en la sessio de 22 de julio! de 2003: ha
fet les consideracions i ha adoptat I'acord segiient, a reserva de la redaccid que resufti de
l'aprovacié de 'Acta:

CONSIDERACIONS

L'expedient del Pla d'ordenacid urbanistica municipal, de Premia de Dalt, ha estat
promogut i tramés per 'Ajuntament.

Objecte

El document de Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Premia de Dalt revisa el
planejament vigent que és el Pla general d’ordenacio, aprovat per la Comissio d'Urbanisme
de Barcelona en sessié de 10 d'octubre de 1985.

Ambit

El municipi de Premia de Dalt abasta una superficie de 650 ha, de les quals es classifiquen
de sol urba 265,2 ha, de sol urbanitzable 29,5 ha, de sol no urbanitzable 321,2 ha, i de
sistemes general viari 34,2 ha. El terme es situa, fonamentalment, per sobre de l'autopista
C-32, entre el termes de Teia, Vallromanes, Vilassar de Dalt i Premia de Mar.

El Pla general d’'ordenacié vigent establia en base a una poblacié de 5.250 habitants I’aryy
1984, un potencial de creixement per a I'any 1994 de fins a 8.019 habitants. La pobiacio
actual esta a I'entorn dels 9.146 habitants.

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal preveu un increment de 852 habitatges que,
quantificat a 3,5 persones per habitatge, comporta un increment de 2.892 persones, que,
en una hipotesi de 15 anys de vigéncia, comporta un increment de 192 persones/any. Dels
habitatges anteriorment esmentats, 386 es preveuen de habitatges de promocio publica.

El sol urba es classifica com a sl urba consolidat (260,3 ha) i sol urba no consolidat (429
Ha), on s’hi delimita un sector de Pla de millora urbana (2,4 ha) i tres poligons d'actuacio
(3,5 ha).

El Pla dordenacié urbanistica municipal proposa quatre sectors (29,5 ha) de sol
urbanitzable delimitat, dels quals dos provenen del planejament vigent, en concret el Pla
parcial el Carme i el Pla parcial de can Botey. Dels sectors, només el Pla parcial torrent
Malet (1,6 ha) és d’'usos industrials, la resta és residencial.

El sol no urbanitzable distingeix entre sol comu (26,1 ha) i sol protegit agricola (44,9 ha) o
Pla espais d'interes natural (250,2 ha).
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Tramitacio municipal
El Ple municipal va acordar I'aprovacio inicial del document en sessio de 23 de desembre
de 2002.

S'ha donat compliment al tramit d'informacio pulblica mitjangant publicacio de I'acqrd
d'aprovacié inicial al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de 8 de gener de 2003, i
al diari la Vanguardia, de 8 de febrer de 2003.

Durant el periode d'exposicid publica, s'han presentat a ['‘Ajuntament 113 al-legacions.
Malgrat que han rebut resposta individualitzada pels técnics municipals, es poden
identificar alguns temes reiteratius com la delimitacio del Pla d'espais d'interés natural o les
qliestions relatives a la superposicié del Pla especial de reforma interior i de proteccio del
nucli antic amb el Pla general de 1985.

El Ple municipal va acordar I'aprovacio provisional del document en sessi6 de 22 d'abril de
2003.

Informes
En I'expedient consten els informes segients:

- Delegacid del Govern a les Societats Concessionaries d’Autopistes, de data 8 de maig de
2003, de caracter desfavorable amb un seguit de condicions entre les quals cal mencionar,
apart de les de caire legal, que no s'accepta la proposta de nous vials que es situen en
zona de domini public, tals com el vial des del carrer de la Riereta en direccio nord i el vial
des de la Riera de Santa Anna fins a la ctra. BV-5023; aixi mateix, tampoc es considera
adient la nova rotonda projectada en la ctra. BV-2023 al no ser compatible amb les
previsions dels estudis de la Direccié General de Carreteres; tampoc es considera adient
lannex n.10 Estudi de Transit de la normativa urbanistica del Pla d'ordenacio urbanistica
municipal, al considerar-se que abasta competéncies superiors a les municipals.

-Direccié General de Carreteres, de data 14 de juliol de 2003, de caracter desfavorable,
amb un seguit de condicions entre les quals la que cal qualificar de sistema viari, segons
planols adjunts, els sols previstos necessaris per admetre 'ampliacié de l'autopista C-32 |
les futures calgades laterals; cal qualificar de sistema viari la zona de domini public de les
carreteres BV-5023 i BV-5024 en sol urbanitzable i no urbanitzable; grafiar les linies
d'edificacio del corredor de l'autopista i calgades laterals i de les carreteres esmentades
segons planol adjunt.

Consta que s’ha demanat informe al Departament de Medi Ambient, al Departament de
Cultura, a I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

En data 17 de juliol de 2003, té entrada al Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques, via fax, informe desfavorable del Departament de Medi Ambient.
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En data 18 de juliol de 2003, s'incorpora a | I'expedient informe favorable del Departament
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

El mateix dia 18 de juliol de 2003, la representant en la Ponéncia Técnica del Departament
de Cultura aporta informe favorable amb condicions, de 7 de maig de 2003.

Descripcio de la proposta

El document proposa una delimitacié del terme municipal que varia respecte dei definit en
el planejament vigent. Cal dir que es té coneixement de reunions técniques entre municipis,
amb representants del Departament de Governacio, i que la proposta aportada es la
resultant d'aquestes; resta que la modificacio de limits del terme municipal sigui ratificada
pels Plens dels Ajuntaments afectats d’acord amb alld que disposa la Llei 7/1985, de 2
d'abril, reguladora de les bases de régim local, i el procediment establert a la legislacio
local de Catalunya.

A.- Sistemes
A.1.-Sistema viari general

Pel que fa al sistema viari general el document incorpora dues possible alternatives a la
variant de la carretera N-Il, la primera situada tota ella al costat mar de l'autopista i la
segona situada a banda i banda en forma de dues calgades laterals. Aquestes alternatives
que es grafien en el planol 008-Alternatives autopista C-32, es reflexen en els planols de
qualificacions com una franja de sistema de comunicacicns la qual pero no coincideix amb
la proposta del planol esmentat. Aixi mateix, cal constatar que les previsions dels estudis
de la variant realitzats per Direccid General de Carreteres no coincideixen amb els aportats
pel document, on les previsions d'enllagos varien tant en I'entroncament amb la carretera
de Premia de Dalt, com en la carretera de Vilassar de Dalt per la banda sud i nord. Aixi
mateix, cal constatar que les previsions d'enllag de la Direccié General de Carreteres sobre
la carretera de Vilassar de Dalt afecta al nou sector urbanitzable de can Nolla.

En aquest sentit, i atés l'informe de la Direccid General de Carreteres, caldria ajustar el
sistema viari a les condicions establertes en I'esmentat informe.

Pel que fa al cami dels Sis Pobles, el planejament vigent preveia un reserva gue
transcorria, des del terme de Vilassar de Dalt, pels sectors del PP-9 Sot d’en Pi i de PP-8
Molina; des de la carretera d’Enllag es situava paral-lela a I'autopista fins al terme de Teia.
El Pla d'ordenacio urbanistica municipal elimina aquesta reserva paral-lela a 'autopista i
només preveu com prolongacid del tram del cami dels Sis Pobles entre la carretera
d’Enllag i la carretera de Premia de Dalt. En aquest punt, la continuacio del Cami dels Sis
Pobles queda obviat. La manca d'estructura transversal al nord de l'autopista, entre els
municipis, fa necessaria preveure la seva continuitat i, per tant, caldria mantenir la reserva
necessaria viaria per tal de connectar amb el municipi de Teia; en aquest sentit, i a fi de
mantenir el criteri municipal de generar una gran reserva d’equipaments, caldria establir un
tragat alternatiu sobre la base de I'estructura viaria existent. En concret, podria estudiar-se
fampliacid de la carretera de Premia de Dalt fins a l'autopista, en el punt d’encreuament
amb el vial paral-lel a aquella i utilitzar la reserva vigent fins al terme de Teia.
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A.2.- Sistema viari local

El document planteja una série de modificacions viaries en s6l urba, en concreta suprimeix
una reserva viaria que connectava el Cami de la Cisa amb la Carretera d’Enllag a través
del nou sector del Pla de millora urbana la Fabrica; es suprimeix la prolongacio del carrer
Mn. Jaume Rafanell que connectava el carrer torrent P.Manent amb el centre. Cal
constatar que en l'area del nucli urba la xarxa viaria es molt feble i, per tant, tota supressio
de vialitat que formi xarxa afebleix encara més I'estructura urbana del centre, per tant
caldria mantenir la prolongacié del carrer Mn. Jaume Rafanell i establir que el Pla de
millora urbana la Fabrica garantira la permeabilitat viaria mar muntanya per connectar la
vialitat del nucli urba amb la carretera d'Enllac.

A.3.-Sistema ferroviari

Cal preveure la reserva del tren lleuger del Maresme que discorre pel municipis de la
comarca, en aquest sentit cal dir que hi han estudis de tragat el qual transcorre paral-lel al
Cami dels Sis Pobles i a l'autopista per la banda de muntanya. Atesa proposta de variant
de ia carretera N-ll i a la modificacié que s'ha d'establir per a la reserva del Cami dels Sis
Pobles, caldria estudiar un tragat que connectés amb les reserves previstes en el municipis
confrontants, i situés una futura estacié en un punt del seu tragat.

A.4.- Sistema d’espais lliures

Pel que fa a la reserva d'espais lliures, el Pla d'ordenacié urbanistica municipal preveu
218.892 m2 de superficie total. Analitzada la documentacid, cal constatar que, a nivell
d'estructura general del municipi es plantegen la zona verda del Carme en ['area oest i la
zona verda de la Cisa-Torrent de Santa Anna, la resta dels espais lliures existents estan
molt atomitzats, havent-hi una manca important d’ells en el nucli histdric. Per tot aixo, cal
potenciar la connexi¢ entre els espais lliures mitjangant els nous sectors, sempre gue sigui
possible, per tal crear estructura en aquest sistema.

A.5.- Sistema d’equipaments

Pel que fa als equipaments preveu una superficie total de 192.695 m2, establint una gran
reserva en l'area situada entre |'autopista, la carretera d'Enllag, i el torrent Fontsana,
mitjangant la cessio¢ de diversos ambits provinents de sectors de planejament o poligons
d’actuaci¢ discontinus

B.- Creixements

B.1.- 36l urbanitzable

El document de Pla d'ordenacio urbanistica municipal planteja un seguit de se{:tors amb els
seus parametres urbanistics i amb I'ordenaci¢ dels ambits. En aquest sentit, cal que el

document deixi clar les ordenacions indicatives i que fixi aquells elements basics de
I'estructura del sector que el planejament derivat ha de mantenir.
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El Pia d'ordenacid urbanistica municipal planteja els sectors en sol urbanitzable seglents:
B.1.1.- P.P. Can Botey

Es un ambit discontinu de 53.665 m2 de superficie, amb la finca principal (50.965 m2)
situada al nord-est del nucli historic del municipi i la finca secundaria (2.700 m2) situada
confrontant a I'autopista C-32 i a la carretera d’enllag.

El planejament vigent classifica els terrenys com a urbanitzables no programats, pero no
defineix cap parametre urbanistic.

El document proposa un sector que planteja un vial de connexié entre el torrent de Pau
Manent i el carrer de la Cisa, situa la zona verda entre el carrer de can Creus i €l carrer de
la Cisa i concentra les cessions de sols d'equipament en I'ambit confrontant a I'autopista
creant una gran reserva d'equipament conjuntament amb les cessions amb aquest desti
d'altres sectors; I'edificacié es planteja de volumetria especifica (clau 13K1) en el sud del
'ambit confrontant amb el nucli urba i de ciutat jardi (clau 13 d1) en la part nord; pel que fa
a la a la casa de can Botey es qualifica de proteccié historica.

En concret, es determinen els parametres segients: un 38% de sdls de cessio, distribuits
en un 21,5% de zona verda, un 5% d’equipaments, un 11,4 de vialitat i un 0,1%
d'infrastructures; Us residencial, una edificabilitat de 0,25 m2st/m2s (13.415 m2st) i una
densitat de 22 hab/Ha (118 hab); reserva un 20% del sostre de HPO; sistema de
reparcel-lacid per compensacio basica.

De I'analisi del document, cal constatar la implantacié del sector es basa en l'estructura
viaria formada per l'accés a través de 'avinguda de la Caritat, la nova vialitat proposada
entre els carrers P.Manent i de la Cisa, amb un ample que oscil'la entre els 10 m i 12 m.
Pel que fa al carrer P.Manent, actualment de 4 m d'ample, es proposa ampliar-lo a 6 m.
Tenint present que on s'emplaga el sector es caracteritza per una area de teixit urba amb
una feble estructura viaria, el nou creixement que es planteja carregara la vialitat existent,
en aquest sentit caldria que el nou sector millorés I'estructura viaria existent tot ampliant el
torrent Pau Manent fins a un minim de 8 m. Aixi mateix, vistes les caracteristiques
topografiques i de vegetacié del sector d’alt valor paisatgistic i la necessitat d’augmentar la
vialitat prevista, caldria preveure un increment dels sols de cessio per a zones verdes i
vialitat, de forma que els sols de cessid s'augmentessin fins al 55%. Pel que fa al limit
nord-est, la implantacid de edificacions de ciutat jardi es considera adient vist el context
confrontant edificatori, tanmateix i justament per la voluntat expressa del document de
preservacid de les masses forestals existents, es considera que la parcel-lacié de 1.000 m2
de superficie proposada és escassa per garantir la proteccio arboria, en aguest sentit
caldria augmentar la superficie minima de parcella a 2.000 m2, fet que garanteix la
preservacié de part substancial de la vegetacio existent i evita els impactes visuals que
comporta la habitual deforestacio.
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Per tot I'exposat es proposa establir com a sdls de cessié el 55% del sector per tal de
garantir la proteccio6 paisatgistica del sector i fixar una amplada minima de 8 m per el carrer
P. Manent, en el front al sector.

B.1.2.- P.P Can Nolla

Es un ambit discontinu de 141.616 m2 de superficie, amb la finca principal (133.292 m2)
situada a I'est del terme municipal confrontant amb Vilassar de Dalt, i limitant al nord amb
Pambit de la Cisa, al sud amb P'autopista C-32 i a 'est amb sol urba. Té dos ambit mes, el
primer (4.225 m2) situat sota I'autopista i la carretera BV-5023 i el segon (4.099 m2) situat
entre I'escola Santa Anna i els sols no urbanitzables al sud del municipi.

El planejament vigent classifica el terrenys com a sol no urbanitzable agricola (clau 21} |
forestal (clau 22).

El document proposa una estructura viaria del sector consistent en la prolongacio de la
carretera dels Sis Pobles, un vial de connexié entre aquest darrer i el carrer de 'Onyar i
una vialitat en cul de sac que connecta amb la xarxa viaria de Vilassar de Dalt; situar la
zona verda paral-lelament al torrent de Santa Anna, al nord de la carretera dels Sis Pobles
i, a llevant del sector, per sota d’aquesta; pel que fa als equipaments es planteja situar una
area confrontant amb la zona verda de llevant i tot el segon subambit situat confrontant
amb l'escola Santa Anna.

Pel que fa al parametres son: un 42% de sdl public minim distribuit en un 15% de zones
verdes, un 9% d'equipaments, 18% de vialitat; Us residencial, edificabilitat de 0,25
m2st/m2s (35.404 m2st) i densitat de 18hab/Ha (255 hab); amb una reserva del 20% del
sostre com HPP; sistema d'actuacié per compensacio basica.

Com a carrega externa del sector s'incorpora la urbanitzacié del vial situat entre I'autopista
i el sector. S'exclou l'execucid de I'urbanitzacio dels ambits sota I'autopista.

Pel que fa a |'ordenacio, es preveuen 120 habitatges en filera (clau 13f) emplagats en el
nord del sector i a I'oest; 125 habitatges plurifamiliars amb volumetria especifica (clau
13k1) confrontant amb la ctra. dels Sis Pobles i un conjunt residencial de 9 habitatges en
parcel-la indivisible (13i), en el sud-est del sector; pel que fa a la masia de can Nolla, es
qualifica de patrimoni historic (clau 17) i es preveu un sostre de 3.000 m2 hoteler.

De lanalisi del document, se'n desprén que caldria que la reserva d'espais lliures
garantissin la proteccié del torrent de Santa Anna, aixi com per potenciar I'estructura
general del sistema d’espais lliures.

B.1.3.- PP. Torrent Castelis
Es un ambit discontinu d’'una superficie total de 12.000 m2, format per dos subambits, el

primer delimitat al sud per la via de servei de I'autopista C-32, a l'oest pel torrent Castells,
al nord i est per la finca Castelldaura, amb un superficie de 7.177 m2; el segon subambit es
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situa a I'entorn del camp de futbol enfront de la carretera d’'enllag, amb una superficie de
4.823 m2.

Ei planejament vigent qualifica els terrenys com a sols agricoles (clau 21}.

El document proposa agrupar l'aprofitament en el primer ambit, organitzant-lo al voltant
d’un espai lliure central, i tot cedint el segon com a equipaments.

Pel que fa al parametres son els seglents: 55% de sols de cessio, distribuits en un 40%
d’equipaments, un 10% de zones verdes i un 5% de vialitat; Us residencial, edificabilitat
0,25 m2st/m2s (3.000 m2st), densitat 31,6 hab/Ha (38 hab); una reserva del 20% del sostre
com a HPP; sistema d'actuacio per reparcel-lacié de compensacio basica.

Pel que fa I'ordenacié es preveuen 38 habitatges en dos blocs afllats plurifamiliars de
PB+1, confrontant amb una plaga central.

De I'analisi de la proposta cal assenyalar que I'ambit del sector es troba substancialment
afectat per les reserves de la legislacié sectorial de carreteres i que amb la previsio de les
calgades laterals com a variant de la N-Il es poden incrementar aquelles, per tot aixo es
considera que s’hauria de replantejar el sector. Aixi mateix, la posicié del sector, en relacio
als sols protegits de valor patrimonial i d'equipaments, es considera inadequada al no
aportar una integracié amb els teixits i usos esmentats.

B.1.4.- PP. El Carme

Es un ambit de 71.660 m2, delimitat al nord pel carrer de Torres i Bages, a llevant per la
carretera BV-5024 i la Torre del Pi, al sud pel cami de can Soberano i a ponent pel torrent
de Castells; situat al sud-oest del municipi.

El planejament vigent preveu els parametres segiients: una superficie de 71.660 m2; un
49,6 % de sols de cessio, distribuits en un 27,5% de zona verda, un 18,6% de vialitat i un
3,5% d’equipaments; una edificabilitat del 0,195 m2st/m2s (14.000 m2st) i 80 habitatges
(11,16 hab/Ha)

El document proposa la creacié d'un gran espai lliure equipat al nord i oest del sector, tot
excloent la finca qualificada de proteccié de patrimoni (clau 17}.

Els parametres son: un 49,6% de sols de cessid, distribuits en un 27% de zones verdes, un
3,5% d'equipaments i un 18,6% de vialitat; 'aprofitament es distribueix en un 4,7%
d'equipament provat i un 45% de zona de ciutat jardi semi-intensiva (clau 13¢); edificabilitat
de 0,195 m2st/m2s (14.000 m2st), una densitat de 11,2 hab/Ha (80 hab), s residencial;
una reserva del 20% del sostre d'Us residencial com a HPP; sistema d'actuacio per
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Pel que fa a 'ordenacid, es planteja situar l'area residencial al sud del sector, confrontant
amb el cami de can Soberano, ampliar el cami de can Soberano, i 'emplagament de la
reserva dels s¢l de cessio en la part nord del sector.
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De l'analisi de la documentacio, cal constatat que els parametres que s'estableixen son els
mateixos que els previstos en el planejament vigent, pero que I'ambit grafiat exclou la finca
de sol privat de proteccid (clau 17), atés que es considera una errada, ja que tots els
parametres es refereixen a la superficie del sector original, caldria mantenir 'ambit del
planejament vigent del sector que inclou la finca qualificada de patrimoni (clau 17).

B.1.5.- PP. Torrent Malet

Sector discontinu format per dos subambits, el primer limitat al nord i a 'est pel poligon
industrial la Suissa, al sud per sol no urbanitzable agricola i a I'cest pel torrent Malet, amb
una superficie de 15.908 m2; el segon subambit es situa a I'entorn del camp de futbol
confrontant amb la carretera d'enllag. La superficie total del sector és de 15.908 m2.

Els parametres urbanistics son els segilients: espais lliures 10%, equipament 5%, vialitat
10%; 0,64 m2st/m2s d'edificabilitat. Usos industrials —terciaris (clau 14b1); sistema
d'actuacio per cooperacio.

Pel que fa l'ordenacio, el document proposa la urbanitzacié del torrent Malet com a vial,
Il'emplagament de la zona verda paral-lela a aquest vial i la cessi6 dels equipaments en el
segon subambit.

El document també proposa el reajust de 1.663 m2 de zona verda provinents del Pla
parcial la Suissa, resituant-se paral-lela al torrent Malet, per tal d'optimitzar la vialitat
d'aquest sector.

De 'analisi del document, cal assenyalar que el desenvolupament del sector comporta la
urbanitzacio del tram del torrent Malet entre el cami del Mig i el sector de la Sulssa; aquest
vial esdevé un eix estructurador basic de ta xarxa viaria de la zona industrial a cavall del
municipis de Premia de Mar, Premia de Dalt i Teia, i, per tant, el seu encreuament amb el
cami del Mig, un altre eix viari vertebrador dels municipis esmentats, esdevé un punt de
rotula basic en el sistema viari territorial. En aquest sentit, caldria replantejar un model
d’encreuament que garantis amb una bona funcionalitat tots els girs.

Aixi mateix, el document ha d'establir de forma explicita la carrega d'urbanitzacio del tram
del torrent Malet fins al cami del Mig, atesa la importancia de connexié viaria d'aquest eix
per al sector industrial.

Per tot aixo, cal incloure com a carrega externa del sector la urbanitzacié del torrent Malet
fins al cami del Mig, i replantejar un nus viari que garantis amb una bona funcionalitat tots
els girs.

Cal remarcar que l'area de sectors industrials dels municipis de Teia, Premia de Mar i
Premia de Dalt, al voltant del cami del Mig i del torrent Malet, s’ha anat conformant d'una
forma aleatdria i parcial, sense una visid global del territori, fet que comporta una
problematica d'accessibiltat que només es pot resoldre des d'una visié territorial amplia que
estableixi els eixos basics de desenvolupament d’aquest ambit
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B.2.-Sol urba

El document preveu incloure com a documents del Pla d'ordenacio urbanistica municipal el
Pla especial del Patrimoni arquitectonic i ambiental, aprovat per la Comissi¢ d'Urbanisme
de Barcelona en sessio de 24 de juliol de 1986, i el Pla especial del nucli de reforma
interior i de proteccié del nucli antic, aprovat per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en
sessio de 27 de novembre de 1991.

El Pla d'ordenacid urbanistica municipal planteja una zona de volumetria definida on
estableix que els parametres urbanistics provenen d'antics Plans parcials, vigents o no, i
d’antigues llicéncies, sense concretar-los. En aquest sentit, i vist 'abast territorial d'aquesta
zona, caldria per tal de definir de manera objectiva i publica els parametres basics de
cadascuna de les zones 11a, tot refonent les llicéncies i el planejament original.

En un altre ordre de coses, cal constatar que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal
qualifica com a sol urba consolidat 'ambit de la Cisa, sector no urbanitzat provinent del
vigent Pla general, i que recentment la Comissié d'Urbanisme de Barcelona ha vist un
expedient en aquest ambit de modificacié puntual de Pla general per establir I'ampliacio del
sector, el qual es desenvolupa a cavall de Premia de Dalt i Vilassar de Dalt. Cal assenyalar
que I'expedient de modificacié puntual esmentat fou suspés fins a una série de condicions.
Atés l'estat actual del terrenys, els quals no tenen les condicions objectives de sol urba, cal
mantenir I'ambit | els parametres de sol urbanitzable delimitat establert en el plangjament
vigent o en la modificacié puntual en tramit.

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal planteja els sectors en sol urba segients:
B.2.1.- PMU-1 La Fabrica/Cadira del Bisbe

Es un sector discontinu, de 24.265 m2 de superficie, format per dos ambits, el primer
anomenat la Fabrica es situa al centre del municipi, limitat al nord per la travessera de Sant
Josep, al sud per la carretera d'Enllag, a I'est per l'avinguda de la Caritat i a l'oest per la
riera de Premia amb una superficie total de 19.818 m2; el segon anomenat la Cadira del
Bisbe ambit situat al nord-oest del nucli urba té una superficie de 4.447 m2.

El planejament vigent, en 'ambit de la Fabrica, estableix les qualificacions en sol urba
seglients: zona industrial (clau 14a), equipament i vialitat, en I'ambit de |la Cadira del Bisbe
estableix les qualificacions de proteccio del patrimoni i ciutat jardi.

El document proposa la creacid d'un sector de Pla de millora urbana per tal de crear un
teixit residencial en I'ambit de la Fabrica, al estar situat en el centre del municipi i fer una
gran reserva d’equipaments en I'ambit de ia Cadira del Bisbe, com a parc arqueologic.

El document planteja els parametres segients: 55% de sol de cessio, distribuits en un
28,71% de zones verdes, un 18,54% dequipaments, i un 8,32% de vialitat; una
edificabilitat del 0,74 m2st/m2s (18.000 m2st), una densitat maxima de 74 hab/Ha (180
hab) i una reserva del 20% del sostre residencial com a HPP.
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Pel que fa a l'ordenacié, cal esmentar que la proposta només fixa com a sistema
d'equipaments tot 'ambit de la Cadira del Bisbe.

De I'analisi de la documentacio, cal esmentar que recentment s’ha aprovat una modificacio
puntual del Pla general en aquest ambit per la Comissio Territorial d'Urbanisme de
Barcelona en data 7 de maig de 2003, amb una série de prescripcions que el document de
Pla d'ordenacié urbanistica municipal caldria que recollis atés que els objectius i criteris del
Pla de millora urbana-1 establerts coincideixen amb els proposats en la modificacio
esmentada.

En I'aspecte viari, i atesa la revisié global que es planteja el Pla d'ordenacid urbanistica
municipal caldria que com objectiu del Pla de millora urbana s'establis la necessitat de
garantir la connexié en sentit nord-sud de la vialitat per tal de millorar la mobilitat de I'area
urbana situada al nord del sector.

B.2.2.- PA-1 Can Vilar

Es un ambit discontinu de 15.630 m2 de superficie, en dos subambits, el primer al sud de
I'autopista, de 12.130 m2, limitat a I'est pel carrer Riereta, el carrer Margarita Sucre | solars
de ciutat jardi, al sud pel carrer X. Vilanova, i a 'oest i nord pels sols qualificats de sistema
de comunicacions; el segon ambit sobre I'autopista confrontant amb la carretera d'enilag
amb una superficie de 3.500 m2.

El planejament vigent classifica, pel que fa a 'ambit sud, els terrenys com a sl urba dins Ia
UA-26 d'un abast superior amb el parametres seglents: 74,7% de sols de cessio, dels
quals un 25,2% de vialitat, un 9,1% de zona verda, un 31% d'equipaments i un 9,5% com
sistema general de vialitat (laterals); edificabilitat 0,33 m2st/m2s, densitat 23,8 hab/Ha;
usos residencial i comercial.

Pel que fa a I'ambit nord, el Pla general els qualificava de sols no urbanitzables.

El document proposa qualificar com a equipaments tot I'ambit nord (22,4%), mantenir una
reserva d'equipament sanitari-assistencial de 3.130 m2 (20%), aixi com una zona verda de
1.980 m2 (12,7%) en I'extrem sud-oest de I'ambit sud. Els parametres son: 55% de sols de
cessio, edificabilitat neta de 1 m2st/m2s ( edificabilitat bruta de 0,45 m2st/ms) i una densitat
de 57 hab/Ha (89 hab); lordenacié és de volumetria especifica plurifamiliar (13k1) per
habitatge de HPP en régim de lloguer, a excepci6 de la finca patrimonial la Pinassa que
podran ser de venda.

De I'anlisi del document se'n desprén que I'ambit proposat coincideix, pel que fa a l'area
sud, amb els sols de sistemes provinents de la UA-26 ja desenvolupada, i per tant no es
considera adequat incorporar aquests sols a un nou Poligon d'actuacio, atés que aquests
sols ja varen generar el seu aprofitament urbanistic. Per tot 'exposat, caldria excloure'ls del
poligon d’actuacio.

B.2.3.- PA-2 Can Costa
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Es I'ambit sud no executat de I'antic Pla especial de can Costa, limita al nordest aml? !a
riera de Premia, al sud amb el cami Empedrat, a I'oest amb can Costa, amb una superficie
de 8.904 m2.

El planejament vigent és la modificacid puntual del Pla general, aprovada pel la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona en sessid de 22 de setembre de 1998, i la modificacié del Pla
especial de can Costa aprovada per la Comissi6é d'Urbanisme de Barcelona en sessié de
18 de juliol de 2001; en aquests documents, s'estableixen els parametres seglients: 72,1%
de sdls de cessio, distribuits en 37,6% de zona verda, i 34,5% de vialitat; una edificabilitat
de 3.519 m2st i un nombre maxim de 29 habitatges.

El document proposa uns sols de cessio del 72,1%, distribuits en un 37,6% de zona verda i
un 34,5% de vialitat; una edificabilitat de 3.516 m2st, i una densitat de 36 hab/Ha (32 hab);
sistema d'actuacio per reparcel-lacid cooperacio. Pel que fa I'ordenacié es manté la
prevista en la modificacio del Pla especial esmentada, a excepci6 de la franja de terreny
entre el vial de nova construccié i la finca de can Costa que es classifica de zona privada
de proteccid de patrimoni, anteriorment zona verda.

De I'analisi de la documentacid, se'n desprén una série d’errades materials en I._a fitxa del
sector, en concret la superficie d’aprofitament privat , el nombre maxim d’habitatges, la
densitat, i la contradiccié entre el punt 3 i 4 de la fitxa en referéncia al 10% d’'AM.

B.2.4.- PA-3 Cal Rei

Es un ambit de 3.856 m2 en el nucli urba, limitat a 'est pel carrer Carmela Rovira, al sud
pel Pla de millora urbana-la Fabrica/la Cadira del Bisbe i a I'oest i nord per solars urbans de
ciutat jardi. L’objecte és 'obertura d’un vial entre el carrer Sant Josep i el carrer Carmela
Rovira.

El planejament vigent qualificava com a sol urba els terrenys esmentats i preveia l'obertura
de I'esmentat carrer aixi com l'obertura d’un carrer sentit nord-sud que enllagava el carrer
de la Cisa amb el carrer de nova obertura, tot i que no delimitava un poligon de gestio. La
meitat dels terrenys eren qualificats de ciutat jardi extensiva unifamiliar, clau 13d1(parcel-la
1.000 m2, edificabilitat 0,4 m2st/ms2, 1 hab.) i l'altra de ciutat jardi semiintensiva amb
agrupacio d’habitatges, clau 13f ( parcel-la 250 m2, edificabilitat 0,6 m2st/m2s, 4hab.)

El document de Pla d'ordenacié urbanistica municipal proposa un sols de cessio de 628 m2
(16,2%) com a vialitat, i qualifica el sol d'aprofitament de ciutat jardi semiintensiva
plurifamiliar (clau 13h), amb els parametres segiients: edificabilitat neta 0,6 m2st/m2s,
parcel-la minima 800 m2, nombre maxim d'habitatges 4 per parcella, amb un total de 18
habitatges; sistema d’actuacié per reparcel-lacié basica.

De ranalisi de la documentacio, se'n desprén que la proposta plantejada comporta una

vialitat de 4 m d'amplada del tot insuficient i que no es garanteix la connexio d'aquesta amb
la vialitat de I'entorn, al situar-se entre el carrer Sant Josep i el nou vial una ET; en aquest
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sentit caldria preveure un vial de 6 m d'amplada que connectés el carrer Sant Josep amb el
carrer Carmela Rovira, de manera eficient.

Per tot I'exposat, cal que el poligon aporti I'obertura d’un vial de connexio de € m
d’amplada entre els carrers Sant. Josep i Carmela Rovira..

B.2.5.- PA-4 Tur6 d’en Pons

Es un ambit situat de I'oest del municipi de 7.238 m2 de superficie. L'objecte és la connexio
del carrer P.Moles i el carrer J.S.Bach.

El planejament vigent estableix per aquest ambit la UA-15, amb els parametres seglents:
Una cessio del 84,7% del sols, distribuits en un 79,9 % de zona verda i un 4,8% de vialitat;
una edificabilitat del 0,09 m2st/m2s, i una qualificacié de ciutat jardi semiintensiva
unifamiliar (clau 13c), parcel-la minima 500 m2 (3 p.)

El document de Pla d'ordenacid urbanistica municipal proposa una cessio d}3l 76% dels
sols, distribuits en un 7,7% de vialitat i un 67 % de zones verdes, una edificabihtgt bru’_ca del
0,15 m2st/m2s i una densitat de 3 parcel-les; sistema d’'actuacié per reparcel-lacio basica.

De l'analisi de la documentacio cal esmentar que si bé en general es manté els criteris del
planejament vigent, la vialitat proposada té un deficient entroncament t amb el carrer
J.Bach, en aquest sentit caldria ajustar la traga per tal de millorar 'encreuament viari. Aixi
mateix pel que fa a la zona verda caldria garantir I'accessibilitat de la mateixa des de |a
prolongacio del carrer Moles. Pel que fa a I'ordenacio de I'edificacié cal constatar la dificil
topografia dels terrenys i es pot constatar la dificultat d'implantacio de les edificacions amb
les edificacions confrontants, en aquest sentit caldria establir una ordenacié especifica que
evités els moviments de terres excessius, tot disminuint les distancies a vial; aixi mateix
caldria valorar la possibilitat de regular el limit est de 'ambit per tal de millorar [a morfologia
de la futura parcel-aci6.

C.- Sol no urbanitzable

El document de Pla d'ordenacié urbanistica municipal planteja dos tipus de sol en el regim
de sol no urbanitzable, el d'especial proteccid i el de régim comi. En aquest darrer
estableix tres qualificacions, zona agricola comuna, equipament en sol no urbanitzable i
aparcament en sol no urbanitzable.

De I'analisi del document, se'n desprén que les condicions d'ordenacié establertes en la
zona de sol agricola comu comporten de manera implicita, i contradictériament amb la
propia definicid establerta en l'article 27 de! Pla d'ordenacid urbanistica municipal, una
classificacié de sdls urbanitzables no delimitats, a I'establir I'article 9 del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal un coeficient d’edificabilitat (0,25 m2st/m2s) i d'aprofitament privat
(45%), en cas que aquest sdls s'incorporessin al sol urba o urbanitzables. Ates l'article 32
de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, i la definicié d’aquests sols en l'article 27 del
text normatiu del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, en la qual “es consideren
inadequats pel desenvolupament urbanistic i que la utilitzacié racional del territori aconsella
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la seva preservacio per equilibrar el creixement urbanistic”, caldria que aquests tinguessin
la condici¢ d’agricoles permanents.

Cal regular de manera especifica la zona d’equipaments en sél no urbanitzable i la zona
d'aparcament en sdl no urbanitzable, actualment incloses en la regulacié del sol no
urbanitzable comu, sense que s'hi estableixin les condicions concretes d’us i d’edificacio.
En aquest sentit caldria incloure I'area d'aparcaments en el concepte de sistema.

Cal incloure en el POUM un precataleg de masies i cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques, a que es refereixen els
articles 47.3 1 50.2 de la Llei d'urbanisme

D.- NORMATIVA

Pel que fa de normativa cal indicar que en linforme técnic annex es recullen una série
d'errades i matisos a introduir en I'articulat normatiu. Pel que fa a conceptes a modificar en
la normativa cal assenyalar el seglent:

Art. 8.4. i 9.5- En aquests articles es preveu els potencials edificatoris (0,25 m2st/m2s) i
d'aprofitament (45%) per als séls agricoles comuns que siguin objecte de futures
incorporacions al sol urba o urbanitzable, en aquest sentit, cal eliminar aquest articulat,
atés que atorga edificabilitats potencials a sols no urbanitzables segregats del procés de
transformacio urbana.

Art. 17.- En aquest article es preveu que es puguin presentar diverses alternatives
volumetriques diferents a I'establerta pel POUM i regula un tramit especific administratiu
que no té cabuda en la legislacié vigent, que haurien de tramitar-se per 'Ajuntament, si bée
la iniciativa pot ser privada.

Art. 19.- En aquest article es regula I'ordenacio de la zona 11 Volumetria especifica de
maenra que es remet a antics plans parcials, vigents o no, i a llicéncies d'edificacio; en
aquest sentit cal introduir els parametres basics de cadascuna de les zones 11a, per tant,
cal refondre llicéncies i planejament vigent pel que fa a:

- sistema d'ordenacio

- OCUpAacio

- edificabilitat maxima (existent-sense ampliacid/existent més ampliacio)
- num. plantes (algada maxima)

- separacions

Article 27 — En aquest article es regula el sol no urbanitzable, perd no es regulen els
sistemes inclosos en aquest régim, segons els planols normatius; en aquest sentit cal
regular de manera precisa els usos d'equipament i d’aparcament directament associat a
I'equipament.

Article 31.- Regulacio de sistemes urbanistics
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2. Sistema d’equipaments

En aquest article s'admet de forma genérica la possibilitat d’admetre en el sistema
d'equipaments I'is d’habitatge public de lloguer, en aquest sentit, i tal com es ve regulant
en diversos plans, només podra ser entés aquest desti amb una qualificacio de sistema
expressa i diferenciada de la general d'equipaments prevista en el pla quan les reserves de
sol son sobreres en relacio les minimes legals del barri on s’ubiqui d'acord amb all6
tramitat en altres municipis. Per tot aixo, cal eliminar la referéncia a s d’habitatge public de
lloguer genéric previst en la definicio d'aquest sistema.

Fonaments de dret

D’acord amb ["article 94 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, la modificacio de
qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la seva formacid. En aquest sentit, doncs, cal tenir en compte
I"article 83 del mateix text legal.

Vista la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme, i els reglaments que la complementen;
RESOLUCIO

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i de conformitat amb les consideracions
efectuades per aquesta Comissio, s'acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacio urbanistica municipal, de Premia de Dalt,
promogut i tramés per '‘Ajuntament, i supeditar-ne la publicacid al DOGC i consegient
executivitat a la presentacid d’un text refés, per triplicat, verificat per ['organ que ha atorgat
I'aprovacié provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seguents:

1.1- Informes:
1.1.1 Cal recaptar informe de la Direccid General de Comerg.

1.1.2- Cal incorporar les prescripcions dels informes de la Delegacié del Govern a les
Societats Concessionaries d’Autopistes, de data 8 de maig de 2003, de la Direccio General
de Carreteres de data 14 de juliol de 2003, aixi com del Departament de Cultura de 7 de
maig de 2003..

1.1.3.- Cal aportar documentacié acreditativa de que la modificacid de limits del terme
municipal ha estat ratificada pels Plens dels Ajuntaments afectats d’acord amb allo que
disposa la Liei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local, i el procediment
establert a la legislacio local de Catalunya.

1.2.- Infraestructures:

1.2.1- Cal preveure la reserva de la carretera dels Sis Pobles, des de I_a carretera de
Premia de Dalt fins a enllagar amb la reserva prevista en el planejament vigent del terme
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de Teia. En concret podria estudiar-se I'ampliaci6 de la carretera de Premia de Dalt, des de
la interseccid amb la prolongacio del carrer dels Sis pobles fins a I'autopista, i en el punt
d’encreuament amb el vial parallel a aquella i utilitzar la reserva vigent fins al terme de
Teia.

1.2.2.- Cal preveure la reserva del tren lleuger del Maresme, enllagant amb les previsions
existents en els municipis de Teia i Vilassar de Dalt.

1.2.3.- Cal mantenir la prolongacié del carrer Mn. J.Rafanell fins al carrer P.Manent.

1.3- S0l urbanitzable:

1.3.1.- Pla parcial Can Botey- Cal establir que, com a minim, el 55% de la finca es qualifiqui
de verd, bé sigui de caracter privat, bé sigui pablic. Aquest darrer, en cap cas, sera inferior
al 21,5% establert a 1a fitxa.

1.3.2.- Pla parcial Torrent Castells- Cal replantejar-se el sector ates que les afectacions
provinents de linforme de la Direccid General de Carreteres i la posicid del sector, en
relaci6 amb els sols protegits de valor patrimonial i d'equipaments, es considera
inadequada al no aportar una integracid amb els teixits i usos esmentats. En aquest sentit,
caldria estudiar una ordenacié global de! front del Torrent Castells, tot incorporant Fambit
d’equipaments.

1.3.3.- PP Torrent Malet- Cal incloure en el sector la urbanitzacié del torrent Malet fins al
Cami del Mig, com a carrega externa, i plantejar un nus viari que garanteixi una bona
funcionalitat de tots els girs.

1.4.- SOl urba:
1.4.1.- Cal justificar la reduccié de sistemes d’espais lliures prevista al nucli.

1.4.2.-PA-1 Can Vilar- Cal excloure del poligon d’actuacid, els terrenys incorporats que
provenen dels sols de cessio com a sistemes de la UA-26 ja desenvolupada

1.4.3.- PA-3 Cal Rei- Cal que el poligon aporti la connexit viaria eficient entre els carrers
Sant Josep i Carmela Rovira, mitjangant un vial de 6 m d'amplada

1.5.- SOl no urbanitzable:

1.5.1- Atés l'article 32 de la Llei 2/2002, i la definicio d’aquests sols en l'article 27 de la
normativa urbanistica del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, en la qual “es consideren
inadequats pel desenvolupament urbanistic i que la utilitzacio racional del territori aconsella
la seva preservacio per equilibrar el creixement urbanistic”, cal establir per tots els sols
agricoles la qualificacioé d’agricoles permanent. Conseglientment, cal eliminar els articles
8.4 1 9.5 de |la normativa.

1.6.- Normativa:
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1.6.1.- Art. 17.- Es matitzara que si bé la iniciativa pot ser privada, la seva tramitacio ha de
ser municipal.

1.6.2.- Art. 19.- Cal fixar els parametres urbanistics basics per a cadascun dels ambits de
la zona 11a, provinents d'antics plans parcials i llicéncies concedides.

1.6.3.- Article 27 —Cal regular de manera precisa els usos d'equipament i d'aparcament
associat en sol no urbanitzable previstos en la documentacio grafica pero no aixi en la
normativa.

1.6.4.- Article 31.- Regulacio de sistemes urbanistics:

2. Sistema d’equipaments

Cal eliminar la referéncia a us d’habitatge public de lloguer genéric previst en la definicid
d’'aquest sistema. Només podra ser entés aguest desti amb una qualificacié de sistema
expressa i diferenciada de la general d’equipaments prevista en el pla, sempre i quan les
reserves de sol siguin sobreres al minim legal respecte del barri on s'ubiqui, d’acord amb
allo tramitat en altres municipis.

1.7 Cal incorporar les precisions de menor grau assenyalades a l'informe dels serveis
técnics annex a aquest informe.

2.- Comunicar-ho a I'Ajuntament.

La secretaria de-ta Conyissio Territorial
d‘UrbanEfme?je Barcelgna

ercé Albiol i Nufiez
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