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MEMORIA D’INFORMACIO

1.1. MARC TERRITORIAL

1.1.1. Ambit territorial. Premia de Dalt i el Maresme

Premia de Dalt és un municipi situat a la comarca del Maresme, a la provincia de Barcelona. Té una superficie de
6,57km2, una poblaci6é de 10.419 habitants (any 2021 segons IDESCAT) i una densitat de 1.585,8habitants/km2.

El municipi es troba limitat al nord pel municipi de Valromanes, a I’est per Vilassar de Dalt i Vilassar de Mar, a I'oest per
Teiai al sud per Premia de Dalt. La poblacié de Premia de Dalt es troba distribuida en diverses urbanitzacions i 4 grans
barris: nucli antic, barri del Remei, La Floresta i Santa Anna-Tio.

Durant la decada dels anys 60 es van construir molts habitatges d’estiueig que van formar les urbanitzacions que
actualment comuniquen els diferents barris del municipi. Als anys 80 es van urbanitzar els antics terrenys agricoles situats
entre Can Figueres i Can Balet, formant I’eixample de Premia de Dalt.

Tradicionalment el municipi ha centrat la seva economia en tres elements motors: I’agricultura especialitzada en flors
i plantes ornamentals, la industria (construccié i textil) i el sector de serveis.

Dins el terme destaca el bosc amb el jaciment iber de la Cadira del Bisbe i diferents turons amb vistes sobre el
Mediterrani. Actualment les espécies vegetals predominants en els boscos que cobreixen les muntanyes de Premia de

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

El municipi de Premia de Dalt s’ubica a I'oest de la comarca del Maresme. La comarca del Maresme esta ubicada a
la costa catalana, al nord de Barcelona. Es una de les set comarques més petites de Catalunya perod la quarta més
poblada. Té una superficie de 398,53 km?2i 458.626 habitants, per tant, una densitat de 1.150,88 hab./km2,

El Maresme comprén 30 municipis i s’estén a través d’una franja de territori estreta i allargada entre el mar Mediterrani
i la Serralada Litoral. La seva capital és Mataré, que té una extensié de 22,5 km i 125.517 habitants, és a dir, el 28,26%
del total de la comarca.

La comarca del Maresme es troba en la estreta franja delimitada per la costa i els vessants de la serralada Litoral, amb
la proximitat de massissos de Sant Mateu (500 m.), el Tur6 de Lled6 (496 m.) i el Turé d’en Baldiri (426 m.). Aquesta relacié
proxima entre mar i muntanya dota d’una gran riquesa geomorfica als seus municipis, que s’expressen en el contrast i
diversitat dels seus paisatges. Es una comarca uniforme, amb pics i valls amb alternanga compassada. Les seves
muntanyes s6n majoritariament recents i generalment de granit, sén suaus pero prou altes per contenir els vents geélids
del nord a I’hivern.

La comarca queda dividida per la Riera de Caldes d’Estrac, que marca el taranna dels dos territoris que integren la
comarca, el Baix Maresme i I’Alt Maresme. Té també nombroses rieres, rials i torrents per tots els pobles de la comarca,
que en algun moment de la seva historia han ocasionat fortes rierades.

El Maresme ha estat historicament un territori d’agricultura de seca, fonamentalment de cultiu de vinya, cereals i
olivera. Durant els segles XVII i XVIIl es van introduir alguns arbres fruiters i algunes lleguminoses que diversificaren els

ORGAN
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cultius, aixi com també alguns productes procedents d’América. La seva costa i a la seva proximitat amb Barcelona
han portat al Maresme a esdevenir una comarca eminentment turistica. Malgrat aix0, cal destacar que durant molts
anys ha estat i encara continua sent un important pol industrial amb preséncia d’industries téxtil, quimica i
metal-lGrgica.

Dalt sén pins i alzines.

L’ambit objecte d’aquesta MP POUM es situa al sud-oest del municipi de Premia de Dalt, a sobre de I'autopista C-32 i
entre els edificis patrimonials de la Torre del Pii Castelldaura.

e |

) Z 1.1.2. Poblacié
b B N

2 La poblacié de Premia de Dalt va experimentar el seu major creixement de poblacié del 1960 fins el 1990, passant de
{ s o | 1.501 habitants al 1960 a 6.121 al 1990.
it /9”/

En els Gltims 20 anys, el creixement demografic del municipi ha anat augmentant regularment. A partir del 2006, la
poblacié va patir una lleugera davallada que duraria 3 anys. Al 2010 la corba de creixement remunta i es manté
estable fins I'actualitat.

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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Imatge 2: Padré municipal d’habitants de Premia de Dalt 1998-2020. Font: Idescat

s

Pel que fa a I'estructura de la poblaci6, aquesta és semblant a la que presenta la comarca o Catalunya; amb una
tendéncia a dibuixar 'estructura caracteristica d’aquest tipus de grafics, degut a la baixa natalitat i a I'elevada
poblacié d’entre 35 i 59 anys.
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Imatge 1. Planol i.01 - Emmarcament territorial
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Destaca el major nombre d’homes i dones d’entre 45 a 55 anys. Alhora, en els grups de major edat, hi predomina la Relleu
poblacié femenina, donant-se aixi una feminitzacié de I’envelliment degut a la major preséncia de les dones en edat

avancada. La Serralada Litoral ressegueix el limit del Maresme, de nord-est a sud-oest entre la Tordera i el Bes6s, amb una llargada

de 50 km i una amplada que oscil-la entre els 5 i els 15 km. La comarca pertany geoldogicament a les restes de I'antic
massis catalanobalear que acaba creant la Serralada Litoral i el sol esta format majoritariament per granits. La
descomposicié granitica i d’altres materials convertits en saulé forma un relleu sinués que ressegueix la costa i que
conjuga suaus turons amb la plana litoral més propera al mar. L’erosié dels massissos ha originat les llargues platges de
la costa i les lleres de les rieres torrencials, curtes en el seu recorregut pero d’elevat pendent.

Geologia

Tal i com s’ha comentat anteriorment, els sols predominants a la comarca del Maresme sén granits i granodiorites, ja
que l'efecte erosiu va fer desapareixer gran part dels materials paleozoics originaris. En plana al-luvial i deltaica
(fortament antropitzada) s’hi acumulen sediments que han permes un sol productiu adequat pels conreus. | finalment
la franja de la costa esta formada majoritariament per sols sedimentaris de sorres, graves i llims que limiten amb el medi
mari.

Xarxa hidrografica

Pel que fa ariusirieres, cal destacar que al Maresme només la Tordera porta aigua durant tot I’any. La resta d’elements
naturals son rieres que tallen perpendicularment la comarca i que Gnicament s’omplen durant les fortes pluges de la
tardor i la primavera. Aquestes rieres s6n uns dels elements diferenciadors de la comarca. Les rieres del Maresme es
caracteritzen pels forts desnivells i recorreguts curts, el regim de pluges intermitent, la urbanitzacié i impermeabilitzacié
del sol, les actuacions sobre les lleres i marges i I'Gs urba de les parts seques i sorrenques.

Imatge 3: Poblacié per sexe i edat quinquennal. Premia de Dalt 2021. Font: Idescat

1.1.3. Habitatges i llars Degut a les caracteristiques permeables del substrat geologic, gran part de I'aigua discorre de forma subterrania

formant aqtifers. L’aqifer del Baix Maresme ocupa tota I’extensié del municipi de Premia de Dalti és un element que

Segons dades de I'ldescat de I’any 2011 (Ultima actualitzacid), el municipi de Premia de Dalt compta amb un total de o
cal protegir i posar en valor.

4.162 habitatges familiars, el 90,22% dels quals s6n habitatges principals, mentre que el 4,90% sén habitatges secundaris
i el restant 4,88% romanen buits.

Dels 3.755 habitatges familiars principals del municipi, el regim principal de tinenga és de propietat, amb un 83,86%
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tardorila primavera i les més seques l'estiu i I’hivern. Pel que fa a la temperatura, els hiverns sén moderats, amb mitjanes
de 8°C a 10 °C, i els estius calorosos, entre 22 °C i 23 °C de mitjana, significant una amplitud térmica anual moderada.
Els vents predominants tenen component nord-oest (mestral) i degut a la proximitat del mar i les pertorbacions
atmosferiques que se’n deriven es produeixen régims de brises suaus (terrals ditirns i marinades nocturnes).

~
o
&
-
IN]
I
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o
8 (3.149). 1.1.5. Medi natural
I
N TIPOLOGIA D'HABITATGES (Idescat 2011 Premia de Dalt és un dels municipis que formen part de la unitat del paisatge del Baix Maresme. Els principals trets
%]
a PR -
< Principals 3755 90.22% distintius d’aquesta zona sén:
E Secundaries 204 4,90% - Relleu més o menys planer de I'andana litoral i suaument ondulat del piedemont o samonta de la serra de Marina,
5 Buides 203 4,88% limitat pels relleus més abruptes de |a serralada litoral, tot ell de caracter saulonés, més o menys cohesionat.
g’ TOTAL 4.162 100% - Predomini dels teixits urbans i infraestructures de comunicacié en detriment dels espais forestals, basicament pinedes
P z de pi pinyer i brolles, i de I’agricola, en bona part abandonat.
©
5"25 REGIM DE TINENCA (Idescat 2011 - Dualitat de la xarxa hidrografica i de comunicacions, que es palesa amb la circulacié preferent pel fons de les rieres
g - De propietat 3.149 83.86% (canghtzar.?es o no) i I'existéncia de carrers-rieres descoberts dins la trama urbana dels nuclis, que sovint estructuren els
2 De lloguer 330 8,79% propis nucls.
Altra forma 276 7,35% - A la facana litoral perviuen encara conreus d’horta, en bona part sota hivernacles, aixi com de flor ornamental,
TOTAL 3755 100% conreu també caracteristic d’aquest ambit.
N - Facana litoral ocupada pel tragat de la linia de tren Barcelona-Matar6-Maganet, per la N-Il i per diversos ports
N o esportius, que dificulten I'accésilarelacio entre els nuclisiles platges, amb greus problemes d’erosié degut als espigons
§ 11.4. Medifisic dels ports esportius i a I’escullera que protegeix el tracat ferroviari.
ﬁl Clima - Ric patrimoni historic i arquitectonic vinculat als assentaments ibérics, romans i medieval, tant en els nuclis com en els
IS " . . . . . . . L . espais agricoles i forestals.
N El clima del Maresme és mediterrani de tipus litoral central, influenciat per la preséncia propera del mar i la seva
8 morfologia. La precipitacié mitiana anual oscil-la entre els 550 mm i 800 mm, assolint-se els valors més alts al nord i a - Ric patrimoni arquitectonic modern, del s.XIX, vinculat amb les torres o cases paladianes dels “indianos” i amb les
@ f ’ . . . ) L . . . .
Q 'area del Montnegre i els més baixos als pobles costaners del sud de la comarca. Les estacions més plujoses sén la cases de poble amb patis interiors propis dels nuclis costaners.
3
o
-
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Imatge 4: Mapa de la unitat de paisatge del Baix Maresme en el seu context territorial. Font: Cataleg de paisatge de la Regi6
Metropolitana de Barcelona

Vegetacio

Gairebé la meitat del territori de la comarca del Maresme és bosc. La vegetacié que hi predomina sén les pinedes de
pi pinyoner a solell i els alzinars a obac, a més de suredes. A les zones del Montnegre la varietat d’espéecies és més
elevada i s’hi poden trobar des de castanyedes fins a rouredes, avellaners, cirerers i trémols. Cal a dir, que aquest tipus
de vegetacio es dona a les arees d’interior de comarca i és poc representativa en la franja litoral.

La vegetaci6 de ribera ha estat la més vulnerable a les transformacions urbanes i ha patit una forta degradacié en els
darrers anys, degut a la transformacié del litoral. En les arees millor conservades poden trobar-se des de vernedes,
avellanoses, omedes i gatelledes, mentre que a les zones més urbanes només hi ha canyissar.

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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Fauna

Les condicions geografiques del Maresme comporten la convivéncia de diverses categories de fauna. La degradacio
de la vegetaci6 incideix en els tipus d’animals que es troben en els habitats ecologics. De forma genérica es poden
classificar de la seguent manera:

- Fauna marina que habita el litoral: peixos, cefaldopodes, reptils i ocells marins.

- Fauna marina que habita en els aiguamolls i basses: espécies d’invertebrats nedadors i aus.

- Fauna mamifera que habita les poques superficies boscoses: senglars, guineus, el toixons, etc.

Igualment, la preséncia de camps de cultiu pot afavorir la poblacié d’aus i d’alguns vertebrats, perd basicament, al
tractar-se d’un front tan antropitzat, els animals que s’hi poden trobar sén els s’adapten a aquest entorn urba.

101082303_2022_7087777
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1.2. SITUACIO | DIAGNOSI DEL SECTOR PP3 EL CARME

1.2.1 Situaci6 i ambit del sector

La present MP POUM de Premia de Dalt es troba al sud-oest del terme municipal, just a sobre de I'autopista del
maresme C-32. Es tracta d’un sector de 63.165m? de superficie que limita al nord amb el carrer Torras i Bages, al sud
amb el Carrer Can Soberano, a I’est amb la carretera BV-5024 i a I'oest amb el carrer Torrent Castells. El sector envolta
una zona protegida anomenada Torre del Pi, formada per edificacions i jardins amb valor patrimonial.

Imatge 6: Nucli antic Imatge 7: Barri Can Farrerons

MP POUM - Ambil PP3
EL CARME

Imatge 5: Ortofoto de I’ambit objecte d’estudi

Codi Segur de Verificacié: 165ac667-039c-4de2-93e2-565a89ee7cba
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E 1.2.2 Morfologia urbana de I'entorn

<]

:| a) Algades de I'edificacio

< El municipi de Premia de Dalt és un municipi eminentment poblat d’edificacions de baixa densitat. Les edificacions Imatge 8: Alcades de Iedificacio

m' més nombroses s6n aquelles de PB fins a PB+3, predominant sobretot aquelles de PB+1 i PB+2. Per altra banda, aquelles

% edificacions d’algades superiors a PB+4 son menors i s’ubiquen principalment a la part sud est del municipi, coincidint El barri on es troba el sector objecte de la present MP POUM presenta una morfologia urbana d’algades molt baixes i
Q amb el limit municipal confrontant amb el nord de Premia de Mar. de tipologia unifamiliar. La zona al nord de I’ambit correspon a una urbanitzacié de tipologia unifamiliar aillada, mentre
3

-

o que les zones sud oest i est, en canvi, s’han desenvolupat mitjangant tipologies unifamiliars en filera. En ambos casos,
& les alcades no superen la PB+2.
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b) Densitat d’habitatges

La densitat mitja del municipi de Premia és de 1.585,5 hab/kmz?, una densitat baixa en comparacié amb les poblacions
més denses de Catalunya, com sén I’'Hospitalet de Llobregat (21.343,3 hab/km?), Santa coloma de Gramenet (17.041
hab/km?) o Barcelona (16.149,3 hab/km?).

Spcaare)

m

Analitzant el planol dels habitatges per hectarea pot apreciar-se que els valors més elevats es troben en tres zones
concretes, coincidint amb un ambit al nord, un al centre i un altre al sud del municipi. Aquests ambits, amb valors
superiors a 200 hab/ha, corresponen a tres zones que presenten edificacions plurifamiliars en algada.
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MF POUM - Ambil PR3
EL CARME
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MP POUM - Ambit PP3
EL CARME

FREMIA OF il Imatge 10: Index d’edificabilitat bruta

ot W

i S 111 4

. DRI O HABTATGES

1.2.3 Topografia, estat actual i usos

La topografia de I’ambit és pronunciada. A la seva part nord un petit turé corona a la cota +107m, mentre que el punt
més baix del sector es troba a I’extrem sud-est, on la cota del terreny baixa fins a la +72,50m. La topografia puja en
Imatge 9: Densitat d’habitatges (hab/ha) sentit sud-nord de manera bastant continua, presentant un pendent aproximat d’entre el 10 i el 12% en la major part

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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del I'ambit.

El bari on s’ubica el sector El Carme presenta una densitat molt baixa. Aquest fet es deu a la tipologia implantada en Historicament I’ambit objecte de la present MPPOUM formava part de la finca de la Torre del Pi. La totalitat de la seva
aquesta zona, que com s’ha esmentat anteriorment, correspon a una ordenacié d’habitatges unifamiliars aillats o en

superficie conformava els seus jardins, que es van anar ordenant amb aterrassaments en resposta al pendent existent
filera.

al terreny.

Actualment I’ambit ja no forma part de la finca privada de la Torre del Pi, perd conserva la vegetacio i la topografia
dels jardins originals.

c) Edificabilitat

El seguient planol mostra I’edificabilitat bruta per hectarea present al municipi de Premia de Dalt. Pot apreciar-se una
edificabilitat bastant regular en tot el municipi, que oscil-la entre els 0,1m2st/m2sol i els 0,6 m2st/m2sol. Les zones que
presenten edificacions de majors algades i densitats més elevades, presenten edificabilitats també superiors, que van
de 1m3st/m2sol a 2,2 m2st/m2sol.

101082303_2022_7087777

L’edificabilitat bruta existent a I’entorn de I’ambit del Carme és baixa, ja que es troba envoltat d’urbanitzacions de
baixa densitat.
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MP POUM - Ambil PP3
EL CARME

Imatge 13: Planol i.16 Preexistencies

1.2.1  Valors ambientals i paisatgistics

En I’ambit delimitat a la present MP POUM no es localitza cap espai natural protegit ni espais d’interés geologic.

Ells espais naturals protegits (PEIN i Xarxa Natura 2000) de Premia de Dalt es localitzen al nord del municipi, allunyats del
sector objecte de la present MPPOUM. Tampoc s’observa cap habitat d’interés comunitari que resulti afectat

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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directament per la MPPOUM plantejada.

1.2.2  Situaci6 respecte les infraestructures i els serveis
e
w La xarxa viaria basica de Premia de Dalt s’estructura en base a dues vies: I'autopista C-32, que passa pel peu de la
WEERON bl ey Serralada Litoral al sud del municipi, i la BV-5024, que travessa Premia en sentit nord-sud connectant-lo amb la N-l i
PEaA ot 0L amb el front maritim.

Accés rodat. L’accessibilitat de la zona objecte de la present MP POUM és molt bona, atés que es situa tangent a la
BV-5024 i a la Carretera dels Sis Pobles, eixos viaris de segon ordre que comuniquen el sector amb I’autopista C-32 i
amb la N-II.

i.10

it TorosIANC

Accés de vianants. Els accessos de vianants al sector poden fer-se pel Carrer Torras i Bages, la carretera BV-5024 o el
Carrer Torrent Castells. El Carrer Soberano, que limita el sector pel sud, només hi dona accés per un punt concret,
donat que es troba deprimit 3 metres respecte el terreny de I’ambit.

101082303_2022_7087777

Imatge 11: Planol Topografic
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Transport public. Premia de Dalt disposa de diverses linies d’autobusos que connecten els diferents barris amb I’estacié
de Renfe de Premia de Mar. També existeix una linia regular d’autobusos que connecten amb Barcelona i Mataré.

Xarxes de subministrament i evacuacié. Actualment I’ambit conté dues linies aéries de MT que travessen el sector d’est
a oest i un pou fora de servei a la cantonada dels carrers Can Soberano i Torrent de I’'Oest. Els carrers que el limiten
disposen de xarxes on podran connectar-se les noves xarxes de subministrament i evacuacié del sector.

1.2.3  Estructura de la propietat

En el seglent quadre es recullen les superficies de les finques incloses dins I’ambit d’aquesta modificacié segons les
dades extretes de I’Oficina Virtual del Cadastre i del planol topografic:

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

OPIETARI F. CADASTRAL SUP. DINS AMBIT % ADRECA
1 linstitut Catala del Sol 5446002DF4954N0001GD 60.982,67 m2 _ 96,55%  CR PREMIA DE MAR 27
2 iinmobiliaria Lago S.L 5446003DF4954N0001QD 42,79 m2 0,07% CR PREMIA DE MAR
3 {Inmobiliaria Lago S.L 5446001DF4954N0001YD 291,03 m? 0,46% CR PREMIA DE MAR 27
Domini Public 1.848,51 m2 2,93%

63.165,00 m2 _ 100,00%

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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Imatge 14: Planol Estructura de la propietat
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1.3. INFORMACIO URBANISTICA

Els terrenys objecte d’aquesta MP POUM estan ordenats per diversos documents de planejament que s’han anant
superposant en el temps. El primer document que estableix I'ordenacié dels sols objecte d’estudi és Pla territorial
General de Catalunya, aprovat I’any 1995. En aquest, es defineixen els ambits d’aplicacié dels plans territorials parcials.

En segon terme, I’any 2005 es van aprovar els Plans Directors Urbanistics del Sistema Costaner, el primer -Pla Director
Urbanistic del Sistema Costaner de Catalunya- al maig i el segon -Pla Director Urbanistic dels ambits del Sistema
Costaner integrats per sectors de sol urbanitzable delimitat sense Pla Parcial aprovat- al desembre del mateix any.

En tercer lloc, al 2010 el Govern de Catalunya va aprovar definitvament el Pla Territorial Metropolita de Barcelona,
publicat al DOGC 5.627 el 12 de maig del mateix any.

Finalment, a I’escala municipal, el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Premia de Dalt (en endavant POUM),
aprovat definitivament el 31 de maig de 2007 i publicat el 29 d’agost del mateix any en el DOGC 4957.

1.3.1. El Pla Territorial General de Catalunya (PTGC)

El Pla Territorial General de Catalunya és el document marc de referéncia per a la planificacié a Catalunya assegurant-
ne I'equilibri territorial i de desenvolupament economic i social. Les seves disposicions es desenvolupen a través dels
Plans Territorials Parcials, els Plans Sectorials i els Plans Directors. D’aquests, el de major importancia jerarquica a I'area
de Premia de Mar és el Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

1.3.2. El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB)

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010, i publicat al DOGC el 12
de maig de 2010 s’estructura entorn a tres eixos diferenciats; el sistema d’assentaments urbans, el sistema d’espais
liures i el sistema de les infraestructures de comunicacio. El Pla abasta un territori extens establint criteris i objectius per
ambits funcionals. El PTMB comprén el territori que abasten les comarques de I'Alt Penedeés, el Baix Llobregat, el
Barcelones, el Garraf, el Maresme (amb el municipi de Premia de Dalt inclos), el Valles Occidental i el Vallés Oriental.

Les propostes del pla per la comarca del Maresme sén:

El sistema d’espais oberts s’estructura seguint els diversos massissos que formen la Serralada Litoral i ampliant i religant
les arees que ja disposaven de proteccié supramunicipal. El Pla protegeix també aquells corredors que connecten les
esmentades arees, basicament de muntanya, amb les situades arran de costa, de manera que es garanteix I'arribada
dels espais protegits fins al mar i s’evita ’'ocupacio de la plana costanera.

El Pla per al sistema urba proposa estratégies en els espais intermunicipals a desenvolupar mitiangant plans directors,
aquests en la majoria de casos comporten la creacié de noves centralitats, per tal de respondre a la realitat urbana
actual. En el cas de Premia de Dalt el pla no planteja cap nova centralitat en tot el municipi.

Pel que fa a les propostes respecte a la xarxa ferroviaria, es proposa el trasllat de la linia de rodalies Barcelona-Mataré
cap a I'interior, per tal d’incrementar la cobertura territorial d’aquesta linia sobre uns nuclis urbans que s’han anat
estenent cap a I'interior tot millorant la qualitat ambiental de la fagana costanera de les poblacions afectades. Pel
que fa a la xarxa viaria, les actuacions proposades sén basicament de millora interna i de millora de connexid,
determinant que la N-Il al seu pas per Premia ha de reconvertir-se en una via urbana no segregada de la trama urbana.

Es proposa per als municipis de la comarca del Maresme la necessitat de desplegar plans directors en nombre i abast
territorial suficients per tal de coordinar el planejament urbanistic municipal en aquells aspectes que tenen unes clares
implicacions supramunicipals. A la zona litoral demana posar especial atencié al tractament dels diferents trams de
facana maritima -urbana i agricola- de tal forma que, un cop s’alliberi de les servituds infraestructurals (Nacional-Il i
ferrocarril), pugui potenciar la connectivitat ecologica dels sistemes naturals cap al mar.

En I’ambit d’estudi el PTMB estableix una area residencial amb capacitat de desenvolupament.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

1.3.3. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

Numero d’expedient: 2003/006558/B
Aprovacio6 definitiva: 31/05/2007. DOGC 4957 de 29/08/2007

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Premia de Dalt (en endavant POUM) propicia el desenvolupament
sostenible del terme municipal, consolida la proteccio dels sols no urbanitzables de la Serralada de Marina i de la plana
agricola de conreus intensius propis del Maresme, millora les condicions i prestacions dels sols urbans, dels equipaments
i serveis, i delimita els sols urbanitzables situats a I'interior o al voltant de sols urbans.

El document classifica I’ambit objecte de modificacié com a sol urbanitzable, proposant el sector PP3 El Carme que
queda delimitat pel Carrer Torras i Bages, el carrer Torrent Castells, el carrer Can Soberano i la carretera BV-5024.

Imatge 15: Planol del Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal de Premia de Dalt, Qualificacié del sol

La fitxa del sector PP3 El Carme determina els segiients parametres per I’ambit:

1. Ambit

Delimitat al Nord pel carrer de Torres i Bages, a llevant per la carretera BV-5024, i al sud pel cami de Can Soberano
i a ponen pel Torrent de Castells.

Superficie  86.816m?2

2. Objectius

Desenvolupament residencial del sector
Eixamplament dels carrers de Torres i Bages del Cami de Cal Soberano i del Torrent Castells.

Continuitat de I’Avinguda dels 6 pobles fins el Torrent Castells.
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3. Condicions d’ordenacié, edificacié i Gs
Reserves minimes de sol public
Espais lliures Minim 27,5% (a incrementar per tal d’incloure arbrat existent)
Equipaments 8,2%
Vialitat (sistemes generals i locals) 18,6%
Sol pablic minim 55%
Sol d’aprofitament privat maxim 45%
Zona 17 26,2%
Zona 13c 18,8%
Semi-intensiva Unihabitatge
Edificabilitat neta maxima 0,6m2st
Ocupacié maxima 30%
Algcada maxima 6,5m
Densitat maxima 80 hab
11,2hab/Ha.
Sol privat total 45%
Sostre privat maxim 14.000m2st
Coeficient d’edificabilitat brut 0,16m2st/m32s
Edificabilitat maxima del sector 14.000m2st
El Pla Parcial determinara la localitzacié d’un increment de la superficie d’espais lliures (verd public) de manera que ; '; . s - 2 e =
b > ° aintaa G v AB =~ (])
s’hiinclogui I"arbrat existent. P EYSRORAAL URBANSTIEA MU PALIEOUN) | _ =

L’edificacié es concentrara al voltant del Cami de Cal Soberano que s’ampliara per a vianants i bicicletes per tal
" . Imatge 16: Fitxa del PP3 El Carme. POUM 2007
de millorar les connexions amb el centre urba.
També s’eixamplara el carrer de Torres i Bages per tal de permetre la circulacié rodada en els dos sentits.
Se soterraran les linies eléctriques d’Alta Tensié que travessen la finca.

. . 1.3.4. Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de I’entorn de I’ambit del sector el Carme
El bosc del Carme es destinara a verd public, parc urba.

No es permet I'ocupacié del subsol més enlla de la superficie de sol ocupada per les edificacions, i la profunditat Numero d’expedient: 2006/021155/8
maxima és de 3,5m (1 planta), per sota d’aquesta s’admet la instal-laci6 de xarxes de serveis compatibles amb I’Gs Aprovaci6 definitiva: 13/11/2008. DOGC 5310 de 03/02/2009
del sol. S’admet el garatge en substitucié de terres en els termes establerts a I’ordenanga corresponent.

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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El 26 de juliol de 2005 es va signar un conveni urbanistic entre I’Ajuntament de Premia de Dalt i I'Institut Catala del Sol
4. Cessions per a la Modificacié del Pla General d’Ordenacié dels sectors El Carme, La Fabrica i Victor Catala. Aquest conveni

. - X X X N es redacta per tal d’atendre les necessitats d’habitatge public al municipi. Al sector EIl Carme es proposava

Com a m.|n|m, el sél corresponent al ?0% del.sostre d’as resnjjenmal de nova |mplantac.|c') es Feservara"per a la augmentar la densitat del sector permetent la creacié de nous habitatges socials pel teritor.

construccié d’habitatges de proteccié publica (HPP). Se situara en la zona (13c) ciutat jardi semiintensiva

unihabitatge. La cessi6 del 10% de I'aprofitament global del sector, en els termes que estableix la llei d’urbanisme El 14 de novembre de 2005 es va aprovar inicialment la MP del PGOU en el sector El Carme i es va publicar al BOP
| se situard també en la zona (13c). Cessi6 obligatéria i gratuita del sl destinat a sistemes. n311/2006 el gener de 2006. Al febrer de 2006, es va presentar un Text Refés que actualitzava i modificava

lleugerament les superficies del sector ajustant-se als limits fisics reals, mantenint els objectius i els parametres proposats
de manera integra.

5. Condicions de gesti6 i execucié

Tali com s’ha exposat a I’apartat anterior, el 31 de maig de 2007, la CTUB va acordar donar conformitat al Text Refés

El Pla Parcial delimitara els poligons de gesti6 que consideri necessaris. del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Premia de Dalt. Per tal d’ajustar I’antiga MP del PGOU en el sector El

101082303_2022_7087777
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Q S’executaran pel sistema de reparcellacié en la modalitat de compensacio basica. Carme al nou planejament general vigent, es va redactar la MP del POUM en I’entorn de I’ambit del sector el Carme.

n'd Els propietaris del sector es faran carec dels costos d’urbanitzacié del sistema viari i dels espais lliures. Aquesta modificacié manté els objectius fixats al document de 2005, i incorpora la necessitat de construir d’una

'j”, ) rotonda a I’encreuament de la carretera BV-5024 amb el carrer dels Sis Pobles.
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Aixi doncs, I'objecte de la MP POUM és el seguient:

- Ajustar dins el mateix ambit d’actuacio establert pel planejament vigent, les superficies de les zones 17, 13c,
4i5, i posteriorment definit els nous limits del PP2 El Carme, excloent la zona 17 classificant-la de Sol Urba per
tal de donar compliment als convenis signats I’any 2005.

- Augmentar la densitat d’habitatges, establerta en I’actual planejament dins del sector en 80 habitatges, fins
arribar a una densitat que permeti la construccié de 150 habitatges amb la tipologia i graus de proteccié
que es determinen en els quatre annexes.

- Ajudar a la consolidacié del carrer dels Sis Pobles proposant la nova traga que asseguri la connexié dels dos
sectors del municipi, aixi com el nou encreuament amb un giratori entre la carretera BV-5024 i el carrer del Sis
Pobles. L’ambit d’aquest giratori és independent de I’ambit del sector El Carme.

- Canviar el sistema d’actuacié establint el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperaci6 i fixar a I'lncasol
com administracié actuant.

- Establir per al sector El Carme la tipologia edificatoria d’eixample plurifamiliar.
Els criteris establerts per la modificacioé sén els segiients:

1. Excloure de I"ambit del Pla Parcial la zona qualificada com a zona 17 (d’acord amb els convenis annexos),
mantenint estrictament els seus parametres urbanistics.

2. Definir un nou ambit d’actuacié del Pla Parcial El Carme que permeti el desenvolupament del sector i la
creacié d’un SUD delimitat per a Us residencial.

3. Assegurar la continuitat de la nova traca del carrer dels Sis Pobles amb la inclusié d’un giratori que anira a
carrec del sector El Carme. L’execucié de I’esmentada rotonda quedara condicionada a que I’Ajuntament
garanteixi la disponibilitat dels terrenys.

4. Soterrar la linia d’alta tensié que creua el sector.

5. Concentrar al voltant de la nova traga del carrer dels Sis Pobles la zona residencial amb habitatge plurifamiliar
de baixa algada, generant una nova zona urbana, de connexié entre les urbanitzacions d’habitatge
unifamiliar i la nova area de desenvolupament a I’est de la carretera de Premia.

6. Garantir que el 20% del sostre del sector El Carme estigui destinat a habitatge protegit i el 50% destinat a
habitatge concertat.

7.  Mantenir la zona dels antics jardins de la finca com a zona d’espais lliures, que permeti una restauracioé dels
actuals jardins, mantenint la seva gran riquesa ambiental, per generar un nou espai de lleure per a aquest
sector del municipi.

8. Establir per al sector EIl Carme la tipologia edificatoria d’eixample plurifamiliar.

9. Maodificar el sistema d’actuacié del sector El Carme recollit al POUM, que és el de reparce-lacié en la
modalitat de compensacié basica pel de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

PLANEJAMENT PROPOSAT

% m2sol
Sol public 55,00% 48.844,85m?
Espais lliures | 42,30% 37.566,13
Vialitat (sistemes generalsilocals) | 12,70% 11.278,72
Sol privat 16,48% 14.636,44
Zona 12a4 - Eixample plurifamiliar 16,48% 14.636,44
TOTAL PP 71,48% 63.481,29

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

% mz2sol

Fora Sector 1

Zona 17 - Protecci6 del patrimoni 28,52% 25.327,52
historic artistic i ambiental

TOTAL PP + Fora Sector 1 | 100,00% 88.808,81
Fora Sector 2

Vialitat (sistemes generals i locals) 3.667,55

TOTAL AMBIT MODIFICACIO 92.476,36
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Imatge 17: Fitxa del PP3 El Carme. MP POUM 2009
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1.4. INFORMACIO AMBIENTAL | PAISATGISTICA DEL SECTOR

1.4.1. Espais d’especial protecci6 natural i paisatgistica

Entorn a I’area d’estudi no hi ha cap Espai d’Interés Natural, ni cap area que formi part de la Xarxa Natura 2000, no
consta cap lloc d’importancia comunitaria (LIC) o d’especial proteccié per les aus (ZEPA), constatant que no es
tracta d’un sector de notable diversitat paisatgistica o riquesa ambiental.

1.4.2. Cataleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona

El Cataleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona, es va aprovar definitivament al desembre del 2014 i
estableix el municipi de Premia de Dalt dins de la unitat del Baix Maresme. Els trets distintius d’aquesta unitat sén: el
relleu planer de la vessant litoral acotat pels relleus més marcats de la serralada Litoral, el predomini dels teixits urbans
i d’infraestructures en detriment del territori forestal, una xarxa hidrografica de régim torrencial (tragats curts i inclinats)
i una xarxa de comunicacions paral-lela al mar.

El cataleg remarca la incidéncia dels tracats de la linia de tren Barcelona-Matar6-Maganet, la N-Il i diversos ports
esportius al llarg de la costa, que actuant com a barreres, dificulten I'accés i la relacié dels nuclis amb la costa. En
molts casos la franja de sorra és minima, doncs els espigons han modificat del litoral mari. Concretament, els espigons
dels ports esportius i les esculleres de la via férria comporten greus problemes d’erosié d’aquestes platges. El mar és un
dels principals valors del paisatge del Maresme.

Finalment, el Cataleg remarca el ric patrimoni historic i arquitectonic de la unitat, amb nombrosos jaciments vinculats
als assentaments que al llarg de la historia han estat testimonis de nombroses civilitzacions: ibers, romans i medievals.

1.4.3. Condicionants i riscos

Pendents

Al Maresme es distingeixen clarament els territoris més planers en contacte amb el mar de les zones de major relleu i
pendent situades cap a Iinterior. L’ambit objecte d’aquesta modificacié, ubicat al front litoral, no inclou terrenys amb
pendents superiors al 20% que s’hagin de guiar en el seu desenvolupament amb els criteris de preservacié dels terrenys
amb pendents elevades previstos a la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament
de la Llei d’urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC i RLUC).

La topografia de I’ambit, pero, és pronunciada. A la seva part nord un petit turé corona a la cota +107m, mentre que
el punt més baix del sector es troba a I’extrem sud-est, on la cota del terreny baixa fins a la +72,50m. La topografia
puja en sentit sud-nord de manera bastant continua, presentant un pendent aproximat d’entre el 10 i el 12% en la
major part del I'ambit.

Inundabilitat

Premia de Dalt presenta risc d’inundacié ja que en el terme municipal trobem diversos torrents i rieres que provenen
de la Serralada Litoral.

El mapa de delimitaci6 geomorfologica elaborat per I’Agéncia Catalana de I’Aigua per a I’elaboracié de I'lnuncat,
mostra arees potencialment inundables segons criteris geomorfologics com sén les formes del relleu actual, terrasses
fluvials, cons de dejeccié i planes d’inundacié.

En el cas de I’'ambit del PP3 El Carme, aquest es troba limitat pel Torrent del Castell. Per tal d’analitzar les possibles
afectacions que aquest pugui provocar en el sector, el present Pla Parcial incorpora un estudi d’inundabilitat a I’Annex
7.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

Sismicitat

Segons les dades de I'Institut Cartografic, el terme municipal de Premia de Dalt, es troba situat en una zona d’intensitat
sismica Z2, de grau VIl per a periodes de retorn de 500 ( MSK que va de I'l al a Xlll), intensitat moderada a I'escala
catalana. En conseqliéncia -atés que el risc sismic no es considera baix- caldra adoptar les recomanacions indicades
a la Norma de Construcci6 Sismorresistent NCSE-02 i realitzar un estudi geotécnic d’acord amb les directrius actuals
del “Cédigo Técnico de la Edificacion” (CTE) quan s’inicii la redaccié del projecte d’edificacio.

ZONA_ INTENSITAT (MSK)
. INTENSITAT
20:1-v1
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- i
| EERT 0k B i

Imatge 18. Planol d’intensitat sismica.
Font: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, 1997, 2001

Incendis
En relacié al risc d’incendis, el municipi de Premia de Dalt té un perill alt d’incendi i una vulnerabilitat mitja.

El perill municipal es determina de forma estatica (no considerant la dinamica de canvis que genera les condicions
metereologiques) d'acord als estudis de la Direccié General del Medi Natural del Departament de Medi Ambient i
Habitatge, i t& en compte el perill d'ignicié i el de propagacid, que depenen de factors historics, de vegetacio,
orografics i climatics. La vulnerabilitat municipal es determina considerant els elements vulnerables inclosos en terreny
forestal o en una distancia inferior a 500 metres d'aquests, classificant aquests elements vulnerables en cinc grups:
poblament, elements especialment perillosos, insfrastructures, espais naturals protegits i models de combustible.

Contaminacié luminica

Segons el Reglament que desenvolupa la Llei d’ordenacié ambiental de I’enllumenament per a la protecci6 del medi
nocturn (Decret 190/2015, de 25 d'agost, del Reglament Llei 6/2001), I'ambit afectat es classifica com a E3, proteccié
moderada.

Bona part del municipi és troba dins la zona E3. Aquestes zones es corresponen amb arees que el planejament
urbanistic classifica com a sol urba o urbanitzable o que sén d’Us intensiu durant la nit (proposats per els ajuntaments i
aprovats pel departament competent).

El decret determina les caracteristiques de les instal-lacions i dels aparells d’il-luminacié d’acord amb la zona de
proteccié en la que estan situats els ambits afectats, i regula el funcionament de I’enllumenat en aspectes estacionals,
horari, manteniment i adequacié de la il-luminacié existent.
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Contaminacié acustica

El mapa de capacitat acustica de Premia de Dalt defineix I’ambit objecte del present Pla Parcial com a Zona de
Sensibilitat Acustica Alta amb predomini d’Us residencial, zona A4, d’acord amb el document de Mesures per a la
coordinacié de la llei 16/2002 de proteccié contra la contaminacié acustica amb les previsions del Real Decreto
1367/2007 de desenvolupament de la Ley 37/2003 del Ruido, publicat per la Direccié General de Qualitat Ambiental.

Valors limit d' issi6 en dB(A)
Usos del sol

Lagn-zm |Leczm-zmy | Lpesn-m

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)
A1) Espais d'interés natural i altres - - -

A2) Predomini del so! d'us sanitari, docent i cultural 55 55 45
A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
(Ad) Predomini del 5ol d'ts residencial 60 60 50

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)
(B1) Coexisténcia de sol d'is residencial amb activitats

ilo infrastructures de transport existents b o &5
{B2) Predomini del sol d'ds terciari diferent a (C1) [ 65 55
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

{C1) Recreatius | d'espectacles 68 68 58
[ (€2) Predomini de sdl d'tis industrial 70 70 60

(C3) Sectors del territori afectats per sistemes generals - = »
* Ly, Lei Ly = indexs d'immissi6 de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

Imatge 19: Valors lim

gons usos,
Font: Mesures per a la coordinacié de la Llei 16/2002 de proteccié contra la contaminacié acustica amb les previsions del Real
Decreto 1367/2007 de desenvolupament de la Ley 37/2003 del ruido
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MEMORIA DE L’ORDENACIO

2.1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El sol afecte a la present MP POUM de Premia de Dalt es troba al sud-oest del terme municipal, just a sobre de
I"autopista del maresme C-32. Es tracta d’un sector de 63.165m? de superficie que limita al nord amb el carrer Torras i

MODIFICACIO PUNTUAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

aquesta ragd, la societat Inmobiliaria Lago S.L va sol-licitar la suspensié del procediment judicial que s’havia comencgat
mitjangant la presentacié de I'assenyalat recurs 815/2002. La contraprestacié per I'esmentada cessié del dret de
reversié consistia en que I'incasol liuraria a la Inmobiliaria Lago S.L una parcel-la de superficie 2.886,80m?2 existent a
I"ambit, i una altra parcel-la finalista de 2.800m? urbanitzada dins el sector “El Carme” un cop desenvolupat el Pla

REGISTRE D'ENTRADA
E2022012523

TERRITORI
SIGNATURES

ORGAN

Bages, al sud amb el Carrer Can Soberano, a I’est amb la carretera BV-5024 i a I'oest amb el carrer Torrent Castells. El

Parcial i amb un aprofitament assignat de 2.700mz2st (2.440m2st d’habitatge lliure i 560m?2st d’habitatge concertat). El
sector envolta una zona protegida anomenada Torre del Pi, formada per edificacions i jardins amb valor patrimonial.

12 de febrer de 2015 es va formalitzar I’escriptura de cessié en pagament de deutes de la parcel-la de 2.886,80m2.

ame Arianeroim El 14 de novembre de 2005 es va aprovar inicialment la MPGOU que modificava els parametres del sector El Carme,
fixant un 70% d’habitatge per a habitatge de proteccié publica, i el 30% restant per a habitatge lliure. Al febrer de

2006, va aprovar-se el Text Refés.

Posteriorment, el 31 de maig de 2007, la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Barcelona va acordar donar conformitat
al Text Refés del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant, POUM) de Premia de Dalt, i es va publicar al
DOGC 4957 el 29 d’agost de 2007.

Per tal d’ajustar la MPGOU aprovada al 2006 al nou POUM del municipi, es va redactar una Modificacié de POUM en
el sector El Carme, que es va aprovar el 13 de novembre de 2008 i es va publicar el 3 de febrer de 2009 al DOGC 5310.
Aguesta modificacié mantenia els objectius fixats al document de 2005, i incorporava la necessitat de construir d’una
rotonda a I’encreuament de la carretera BV-5024 amb el carrer dels Sis Pobles que havia d’assumir el sector i el deure
de soterrar la linia d’alta tensié present a I’ambit.

EI 30 de juliol de 2020 I'Incasol i I’ Ajuntament de Premia de Dalt, per estimar inviable economicament el sector El Carme,
es van comprometre a restablir la viabilitat econdomica del sector mitjiangant la redaccié d’una nova Modificacié
puntual de POUM al sector PP3 El Carme, amb els parametres basics segtients:

Superficie del sector
Sostre total del sector
@a Densitat maxima
Costos urbanitzacié maxims

63.481,29m?

14.000m?2

145 habitatges (70% HLL, 30% HPP)

Han de garantir la viabilitat economica del sector

MP FOUM - Ambit PP3
EL Ca

El 8 d’octubre de 2021, la societat Inmobiliaria Lago S.L, va presentar a I'lncasol un estudi de viabilitat economica del
sector mitiancant el qual es justificava la inviabilitat del sector, donat que el planejament vigent el determinava com
un sector destinat majoritariament a habitatge de proteccié publica i amb uns elevats costos d’urbanitzacié. A partir
d’aqui, es va acordar entre ambdues entitats una solucié per a resoldre la falta de compliment dels acords signats al
2005 en el marc del dret de reversié de les finques, i en el context del conveni signat per I'lncasol i I'Ajuntament de
Premia de Dalt al 2020, es va signar un nou conveni el 26 de juliol de 2022.

En aquest convenis’acorda principalment que la societat Inmobiliaria Lago S.L promoura la redaccié de la Modificacié
Puntual del POUM a I’ambit del sector PP3 El Carme, aixi com el Pla Parcial, en els quals es recolliran, com a minim, els
parametres basics fixats al conveni signat el 30 de juliol de 2020. Un cop aprovats i publicats aquests documents, en

Imatge 20: Ortofoto de I’ambit objecte d’estudi

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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execuci6 del dret de reversid, I'lncasol retornara a Inmobiliaria Lago S.L les finques 908 i 4.766, liures de carregues i
gravamens i s’inscriuran a favor de I’entitat privada, i els acords signats al conveni del 2005 quedaran resolts
automaticament. Aixi mateix, el conveni fixa uns terminis maxims per tal que el conveni sigui efectiu: redaccié de la
MP POUM- 2 mesos a partir de la signatura del conveni; aprovacié inicial - 14 mesos; aprovacié provisional - 30 mesos;
aprovacié definitiva - 36 mesos.

Els antecedents de les finques objecte de la present MP POUM es remunten a I’any 1987. El 31 de juliol d’aquest any,
I'Institut Catala del Sol (en endavant, Incasol), va adquirir de la Inmobiliaria Lago S.L, mitiancant acta de pagament i
ocupacio, les finques registrals nimero 908 i 4766, del Registre de la Propietat nimero 2 de Mataré finques que estaven
incloses dins I’ambit del Sector “El Carme”. Aquest sector de sol urbanitzable delimitat pel Pla General d’Ordenacié
Urbanistica (en endavant, PGOU) de Premia de Dalt, no va desenvolupar-se mai, i I’entitat Inmobiliaria Lago S.L va
sol-licitar davant la jurisdiccié6 contenciosa administrativa, (recurs 815/2022 seccié 22 de la Sala Contenciosa- . . L, R .

- . ) e - X - s - D’aquesta manera, el present document planteja una modificacié puntual del POUM a I’ambit del PP3 El Carme amb
Administrativa del TSJ Catalunya) I’exercici al seu favor del dret de reversié de les finques adquirides per I'lncasol I'any o L X X N - . o
1987 I’objectiu principal de donar compliment als acords fixats en el conveni, de 26 de juliol de 2022, garantint la viabilitat i
: la sostenibilitat economica del sector i apostant per una ordenacié residencial de qualitat que integri els elements
d’identitat de I’ambit i ofereixi noves tipologies d’habitatge actualment gairebé inexistents al municipi.

Davant la necessitat de crear habitatge social al municipi, el 26 de juliol de 2005 I’Ajuntament de Premia de Dalt i
I'Incasol van signar un conveni per a modificar el PGOU als sectors El Carme, La Fabrica i Victor Catala. Mitjangant
aquest conveni es pretenia atendre les necessitats d’habitatge public al municipi, i en el cas del sector El Carme, es
buscava també augmentar la densitat del sector, i aixi no malmetre el sol apte per urbanitzar.
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'jl_J_ g altre conveni entre aquesta entitat i la societat Inmobiliaria Lago S.L mitjancant el qual la societat Inmobiliaria Lago S.L
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2.2. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

2.2.1. Justificaci6 de la iniciativa d’aquesta modificacié

Agquesta Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Premia de Dalt en I'ambit del PP3 El Carme,
es desenvolupa a partir de la proposta presentada per Inmobiliaria Lago S.L i d’acord amb el que estableix I"article
107.4 del Reglament de la Llei d’urbanisme. D’acord amb alld que estableix I’article anteriorment referit, la modificacié
del POUM de Premia de Dalt només es podra tramitar si I’ajuntament assumeix la iniciativa de la proposta.

2.2.2. Justificacié de la conveniéncia i oportunitat d’aquesta modificacié

Segons I'art. 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme; la modificacié del
planejament ha de ser justificada per la concurréncia dels interessos publics i privats.

La conveniencia i oportunitat de la present modificacié de I'actual POUM de Premia de Dalt ve determinada

fonamentalment per les seguients raons d’utilitat pablica i interés social:

e Facilitar el desenvolupament d’un sector programat des de I'any 1987 al PGOU de Premia de Mar i donar
compliment als convenis i acords signats entre el 2005 i el 2022 entre I'Incasol, I’Ajuntament i la Inmobiliaria
Lago S.L, mantenint els mateixos objectius i parametres basics establerts al planejament vigent, la MP POUM
en el sector El Carme, aprovada el 13 de novembre de 2008.

* Regenerar el model de ciutat: modificar la tipologia edificada d’acord amb la demanda del mercat.

« Afavorir I’habitatge assequible garantint el 30% del sostre residencial, del qual el 70% sera habitatge de venda
i el 30% restant es destinara a habitatge de lloguer.

e Preservar, conservar i re-valoritzar els antics jardins de la finca Torre del Pi i cedir-los com equipaments i espais
lliures.

Afavorir la mobilitat sostenible i la integracié de les infraestructures viaries existents.
* Garantir la gesti6 de I'ambit, la viabilitat i la sostenibilitat economica sense perdre qualitat en el conjunt.
En conjunt, les modificacions responen a la concurréncia d’objectius pablics i privats, que han de donar com a resultat

un ambit que en relacié a la situacié actual, estudia acuradament les problematiques existents i treballa I’ordenacié
per tal de potenciar els aspectes descrits, donant com a resultat un creixement equilibrat, equitatiu i de qualitat.

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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2.3. CRITERIS | OBJECTIUS - Construir la nova fagcana del nou carrer dels Sis Pobles amb edificacions residencials d’algades reduides
(PB+2), que configurin una transicié amable entre les urbanitzacions existents a I'oest i el centre de Premia
Aquesta MP POUM de Premia de Dalt es proposa amb I’objecte fonamental de desenvolupar un sector programat de Daltis’adaptin a la imatge urbana del municipi.

des del 1987 al PGOU del municipi, i de donar compliment als convenis i acords signats entre el 2005 i el 2022 entre
I'Incasol, I’Ajuntament i la Inmobiliaria Lago S.L, mantenint els mateixos objectius i parametres basics establerts al
planejament vigent, la MP POUM en el sector El Carme aprovada el 13 de novembre de 2008. Fruit de I’analisi i diagnosi
de I’ambit El Carme en I'actualitat, la present MP POUM reconsidera el model residencial previst pel planejament
vigent, de manera que la viabilitat economica del sector es garanteixi i, alhora, es plantegi un creixement residencial - Tracar elsrecorreguts per a vianants d’acord amb els camins, la topografia i els murs existents. Fixar I’obligacié
coherent amb la forma urbana del municipi mitiancant habitatges plurifamiliars de baixa algada. de trencar la UP3 per a garantir la connexié d’aquests recorreguts amb el gran espai lliure ubicat al nord del
sector, integrant aixi les permeabilitats i continuitats proposades amb el teixit i I’entorn consolidat.

- Destinar la parcel-la confrontant amb la carretera BV-5024 a I’habitatge de proteccié publica i fixar una
alcada maxima de PB+3 per aquestes edificacions, de manera que s’optimitzi el cost de construccio i es
garanteixi una ordenaci6 sostenible.

Els seus_objectius principals s6n:

- Consolidar el carrer dels Sis Pobles integrant-lo a I’estructura viaria del municipi i construint la seva fagcana 5. Establir el 30% del sostre residencial en régim d’habitatge de proteccié publica, dels quals el 70% es destinara a
mitjancant un creixement residencial plurifamiliar d’alcades reduides i llargades controlades. habitatge de venda i el 30% restant, a habitatge de lloguer.
D’acord amb les determinacions establertes per la Diputacié de Barcelona i de la Direccié General de Carreteres
al seu informe emés el 14 de gener de 2008, en relacié a la MP POUM a 'ambit del sector El Carme redactada el 6. Preservar, conservar i re-valoritzar els antics jardins de la finca de la Torre del Pi, i cedir-los com a espai lliure pel
mateix any, s’incorpora a la proposta viaria una rotonda en I’encreuament del carrer dels Sis Pobles i la carretera municipi.
BV-5024. L’ambit d’aquest giratori és independent de I’ambit objecte del sector El Carme, i el cost de la seva . . » o - " .
execuci6 s’exclou dels costos pel desenvolupament del sector per garantir la viabilitat economica del sector, 7. Garantir la correcta urbanitzacié dels entorns de I'ambit treballant els limits de I'actuacié amb la realitat
d’acord amb el conveni signat el 30 de juliol de 2020 I'lncasdl i I’Ajuntament de Premia de Dalt. consolidada, integrant els murs existents dels carrers Can Soberano i Torrent Castells i incorporant el tracat d’una

rotonda en I’encreuament de la carretera BV-5024 i el carrer dels Sis Pobles.
- Oferir al municipi de Premia de Dalt un nou espai lliure de qualitat, corresponent a la zona dels antics jardins de la

finca de la Torre del Pi, que alhora permeti la restauracio dels actuals jardins i garanteixi el manteniment de la seva 8. Anticipar la gesti6 futura de I’ordenacié. Concentrar I’habitatge protegit en la UP4, coincident amb la parcel-la
riquesa ambiental. de cessi6 d’aprofitament.

- Integrar al maxim la topografia, les preexisténcies i els elements de valor patrimonial i ambiental a la proposta, per
mantenir i potenciar aixi la identitat de I’ambit.

- Integrar amb coheréncia a la proposta I’entorn immediat a I’ambit des d’un punt de vista d’urbanitzaci6.

- Generar una nova zona urbana d’habitatge plurifamiliar de baixa alcada que funcioni com a element connector
entre les urbanitzacions i la zona est de la carretera BV-5024, apostant per una ciutat compacta, inclusiva i
sostenible.

- Definir una ordenacié volumétrica detallada en I’ambit en coheréncia amb I’entorn edificat consolidat i I’'entorn
projectat pendent de consolidaci6.

- Afavorir I’lhabitatge assequible al municipi, i garantir que el 30% del sostre del sector es destini a habitatge de
proteccié publica.

- Establir una ordenacié que faciliti una gestié optimitzada del desenvolupament de I’ambit.

En base a aquests objectius Iordenacié proposada s’estableix mantenint el model territorial establert pel POUM,
seguint els seguients_criteris d’ordenaci

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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1. Proposar un creixement residencial de baixa densitat coherent amb la forma urbana del municipi i que alhora
ofereixi una tipologia poc freqiient a Premia de Dalt com sén els edificis plurifamiliars d’algades reduides.

2. Modificar lleugerament el tracat viari per tal de poder optimitzar les parcel-les resultants i que aquestes puguin
gosar d’espai lliure privat que augmenti el valor del producte immobiliari.

3. Modificar lleugerament la reserva de sol per espais lliures i equipaments per reforgar la connectivitat civica del
desenvolupament de forma coherent amb la realitat consolidada, adaptant-la a la realitat existent i vetllant pel
manteniment de la topografia i dels elements amb valor ambiental i patrimonial existents a I’ambit.

4. Definir I'ordenacié volumétrica de [I'edificaci6 en coherencia amb [I'entorn edificat, incorporant les
determinacions establertes pel POUM:

101082303_2022_7087777
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2.4. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA D’'ORDENACIO

2.4.1. Estructura general de I'ordenacié

L’ambit PP3 El Carme objecte de la present modificacioé s’ordena en base als objectius principals anteriorment exposats
i seguint els objectius del POUM actualitzats d’acord als requeriments actuals del municipi.

Pel que fa al sistema viari, la modificacié proposa consolidar el carrer dels Sis Pobles allargant el seu tracat fins el carrer
Torrent Castells. A I'encreuament del mateix amb la carretera BV-5024 es planteja una rotonda que facilitara el
circulacié en aquest punt. Al limit sud del sector, la proposta planteja un viari per a vianants que conformara un passeig
contemplatiu, gracies a la seva cota d’emplagament, aproximadament 2m per sobre del carrer Can Soberano en
gairebé tot el seu recorregut.

Els sistema d’espais lliures i equipaments s’incrementa respecte el planejament vigent, la MP POUM en el sector El
Carme aprovada el 13 de novembre de 2008, un total de 238,03m2. Ambd®és sistemes es materialitzen mitjancant la
cessio de la part oest dels antics jardins de la finca de la Torre del Pi.

Per ultim, la modificacié planteja un canvi en 'ordenacié prevista per el planejament vigent, fent possible el
desenvolupament de I’ambit des d’un punt de vista de viabilitat economica, perd també afavorint un model
d’implantacié permeable que mantingui el creixement de baixa densitat plantejat al planejament vigent.

s

[

®

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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MP POUM - Ambif PP3
EL CARME

Imatges 22 i 23. Perspectiva proposta indicativa, no vinculant

Imatge 21. Planol proposta d’ordenacio, indicativa no vinculant
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2.4.2. Classificacié, qualificacié del sol i aprofitament

a. Classificacié del sol
Aguesta MP POUM no varia la classificacié del sol prevista pel planejament vigent, el sector PP3 El Carme segueix
essent Sol Urbanitzable Delimitat (SUD).

b. Qualificacié del sol. Zones i Sistemes

Aquesta modificacié preveu modificar la delimitacié i qualificacié de les zones i sistemes inclosos dins de I’ambit, sense
variar I'estructura general ja prevista al planejament vigent, pero si ajustant la proporcié entre zones i sistemes.

Pel que fa a les zones, es modifica la clau 12a - residencial plurifamiliar que defineix el planejament vigent, i es proposa
una nova clau adaptada a la tipologia plantejada. Aixi, la zona es qualifica de Ciutat Jardi subzona Volumetria
Especifica El Carme, clau que especificara alguns parametres concrets pel sector.

Pel que fa els sistemes, es manté el sistema d’Espais lliures (clau 4) i el sistema viar (clau 1) i s’incorpora el sistema
d’equipaments comunitaris (clau 5).
ZONES

Les zones de la modificacié en I’ambit PP3 representen un total del 25,90% de la superficie, amb 16.344,25m2.

Zona Ciutat Jardi subzona Volumetria Especifica El Carme (clau 13k4) — 16.344,25m?

La clau 13k4 és una clau de nova creacié que engloba el sol destinat zona de Ciutat Jardi subzona Volumetria
Especifica El Carme.

Aquesta zona es regula mitjiangant la determinacié de I'index d’Edificabilitat Neta, la densitat maxima d’habitatges i
els parametres d’ordenacié normatius.

Dins d’aquesta zona, es defineix la subclau HP (13k4 HP), i correspon a la zona on s’implantara el sostre destinat a
habitatges de protecci6 publica.

SISTEMES

Sistema d’Espaiis Lliures (clau 4) — 30.328,34m?

L’ambit objecte d’aquesta modificacié preveu un lleu increment de la reserva d’espais lliures respecte el planejament
vigent. Aquest sistema suposa el 48% del sol del sector, permetent que la gran majoria de la superficie que avui
conforma els jardins de la finca Torre del Pi es cedeixin i passin a formar part d’aquest sistema pel gaudi del municipi.

Sistema d’Equipaments Comunitaris (clau 5) - 7.475,82m?2

La present MP POUM preveu la cessié de 7.475,82m2 dels jardins de la finca Torre del Pi com a equipament del municipi,
representant I’11,8% de I’ambit. Aquest equipament romandra envoltat d’espai lliure, permetent mantenir gairebé la
totalitat del valor ambiental present avui al sector.

Sistema de Comunicacions (clau 1) - 9.016,59m?

D’acord amb el POUM de Premia de Dalt, el sistema viari previst a I’ambit PP3 pertany a la clau 1 que comprén la
xarxa viari destinada a les comunicacions i al transport public i privat, aixi com les arees d’aparcament.

El planejament vigent preveia en aquest ambit una reserva de 11.278,72m2 de vialitat i aparcament. Respecte aquesta
reserva, la present modificacié redueix el sistema viari en 2.262,13m2, amb una reserva total de 9.016,59m2. Aquesta
superficie és suficient per acomplir I’objectiu de consolidar el carrer dels Sis Pobles fixat al planejament vigent, aixi com
per resoldre I'accessibilitat a les parcel-les privades afavorint un model residencial que promogui la mobilitat civica
recolzada sobre el sistema d’espais lliures.

MODIFICACIO PUNTUAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

MP POUM - Ambit PRI
EL CARME

0.02

matge 24: Planol 0.02 - Proposta Zonificacié

c. Aprofitament
L’aprofitament plantejat pel sector El Carme en aquest MP POUM manté I’establert al planejament vigent.

Es fixa, aixi, un sostre maxim residencial de 14.000mz, dels quals el 70% es destinaran a habitatge lliure i el 30% a
habitatge de protecci6. Del total dels habitatges de protecci6, es defineixen en régim de lloguer 1.260m2st (el 9% del
total) i en regim de venda 2.940mzst (el 21% del total).

La densitat maxima establerta per la MP POUM és de 145habitages. Es redueix en 5 habitatges la densitat permesa al
planejament vigent, d’acord al conveni signat el 30 de juliol de 2020 entre I'Incasol i I’Ajuntament de Premia de Dalt.

2.4.3. Ordenacio6 de I'edificacid i cessions proposades

a. Ordenaci6 de I'edificacié

L’ordenaci6 de I'edificacié de nova planta s’ordena seguint les linies generals de I’ordenacié descrita en els objectius
i criteris d’aquesta. Per tal de preveure, regular i ordenar el sostre global, es preveuen quatre unitats de projecte (UP),
i per cada una d’elles es defineix el sostre maxim admissible segons grup d’usos aixi com el nombre maxim d’habitatges
i els parametres basics de I'ordenaci6.

La normativa proposada permet una materialitzacioé flexible del projecte d’arquitectura, amb opcions diverses segons
la voluntat del promotor. Es fixa el parametre de I'alcada maxima i el nombre maxim de plantes, aixi com també del
galib maxim per planta baixa i per planta pis.
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sol 3.872,13 m? sSol 5.107,16 m2 === A O
Qualificacié 13k4 Qualificacio 13k4 R
Sostre maxim 3.173,87 mst Sostre maxim 4.186,19 mast =
Sostre habitatge lliure 3.173,87 mast Sostre habitatge lliure 4.186,19 m3st =
Sostre habitatge HPP 0,00 m2st Sostre habitatge HPP 0,00 m2st
Nombre maxim habitatges 30 hab Nombre maxim habitatges 40 hab
Habitatge lliure 30 hab Habitatge lliure 40 hab
Habitatge HPP 0 hab Habitatge HPP 0 hab
Nombre maxim de plantes PB+2 Nombre maxim de plantes PB+2
Usos HL Usos HL
Sol 2.976,73 m2 sol 4.388,23 m?
Qualificacié 13k4 Qualificacié 13k4 HP
Sostre maxim 2.439,94 mast Sostre maxim 4.200,00 mast
Sostre habitatge lliure 2.439,94 m3st Sostre habitatge lliure 0,00 mast %
Sostre habitatge HPP 0,00 m3st Sostre habitatge HPP 4.200,00 m3st " Paum"Amnu .
Nombre maxim habitatges 23 hab Nombre maxim habitatges 51 hab il
Habitatge lliure 23 hab Habitatge lliure 0 hab
Habitatge HPP 0 hab Habitatge HPP 51 hab mm
Nombre maxim de plantes PB+2 Nombre maxim de plantes PB+3 - i
Usos HL_|[Gsos FP —

La UP1 correspon a una pega residencial qualificada de clau 13k4 de 3.872,13m? de superficie i s’ubica a I'’area nord
de I'allargament del carrer Sis Pobles. Aquesta preveu un sostre residencial de 3.173,87m? destinats a Habitatge Lliure
que podran materialitzar-se amb edificacions d’un maxim de PB+2.

Imatge 25: Condicions d’edificacié, normativa

La UP2 correspon a una peca residencial qualificada de clau 13k4 de 2.976,73m?2 de superficie. Disposa de 2.439,94mzst

de sostre destinats a Habitatge Lliure, a la zona sud oest del carrer Sis Pobles. El seu limit est el conforma un pas b. Cessions i compromisos dels propietaris
transversal per a vianants existent, i el seu limit sud, el nou recorregut peatonal que connectara tot el perimetre del
sector. L’algada maxima fixada per aquesta UP és de PB+2. Els sols de sistemes d’espais lliures i vialitat es cediran urbanitzats segons els criteris que es defineixin en el corresponent

X . X R o _ projecte d’urbanitzacié.
La UP3 inclou sostre destinat a Habitatge Lliure (4.186,19m32st) que haura de distribuir-se en edificis de PB+2 al llarg de

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57

SIGNATURES

tota la superficie de la unitat, que correspon a 5.107,16m2. La UP2 conté un pas transversal existent limitat per murs de
contenci6 que suporten les terres a ambdés costats i defineixen la imatge del jardi existent. Aquest pas es conservara,
de manera que les edificacions i les zones comunes proposades hauran de respectar-lo i integrar-lo en el disseny de
la unitat de projecte.

Per Ultim, la UP4, s’ubica a la part est de I’ambit i correspon a una peca residencial amb clau 13k4 HP de 4.388,23m?
destinada a Habitatge de Proteccié Publica. Prenent consciéncia que I'Gs d’aquesta unitat és el residencial de

Segons I"article 45.1 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacioé del text ref6s de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen el deure de cedir a
I"administracié actuant, gratuitament, el 15% de I’aprofitament urbanistic del sector.

La Disposicié Tercera de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, exposa en el seu punt 2 que aquest percentatge de cessi6 sera aplicable
als sols urbanitzables que assoleixin aquesta classificacié a partir de I’entrada en vigor de la llei.

DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA

DOCUMENT

proteccioé publica, es proposa una algada maxima de PB+3, de manera que pugui materialitzar-se el sostre maxima
(4.200m?) optimitzant costos de construccié i vetllant per la sostenibilitat de la proposta. Aquesta peca haura de
respectar la franja de 25m des de la calgada de la BV-5024 lliure d’edificacid, garantint un espai de proteccié que
actuara com un filtre verd pels habitatges de la parcel-la.

EI POUM de Premia de Dalt va ser aprovat definitivament per la Comissié d’urbanisme el 31 de maig de 2007, i publicat
al DOGC el 29 d’agost de 2007. D’aquesta manera, I'article 45 no li és d’aplicacié al sector EIl Carme, que queda
regulat per la fitxa del POUM que fixa la cessié del 10% de I’aprofitament urbanistic.

D’aquesta manera, el projecte de reparcel-lacié6 determinara la materialitzacié d’aquest 10% de ['aprofitament

Les UP podran disposar d’un aparcament en soterrani mancomunat entre tots els edificis projectats. urbanistic, bé sigui en una o altra modalitat. Tal i com s’estableix en I'article 46 del Decret Legislatiu 1/2010, Refés de la

101082303_2022_7087777
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I Llei d’Urbanisme, 'administracié actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament

%) g urbanistic que rep en compliment del deure de cessié de sol amb aprofitament que preveu I'article 45.1.a, els quals

YUy s'han de cedir urbanitzats.
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c. Poligon d’Actuacié

L’ambit de la modificacié determina un Poligon d’Actuacié PP3 corresponent a I’ambit de la present modificacio.

d. Quadre resum i comparatiu del Planejament Vigent i 'Ambit PP3 El Carme

PLANEJAMENT VIGENT
MPOUM 2009 PP3

SUPERFICIE SUPERFICIE ] SUPERFICIE

PROPOSTA
MPOUM 2022 PP3

Ambit PP3 El Carme

86.816,00 m? | 100,0%

63.165,00 m?s 100,0%

63.481,20 ms | 100,0%
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SISTEMES 4774880 ms | 550% | [ 48.844.85 mas 769% | [ 46.820.75 mis 74,1%
SISTEMA D'EQUIPAMENTS 5 711891 ms | 8.2% 7.282,32 m?s 14,9% 7.475,82 mis 16,0%

| SsEmMADESPASLUWRES 4 2448211 mi | 282% 3028381 ms | 62,0% | | 3032834 mis | 648% |
SISTEMA VIARI 1 16.147,78 m*s | 18,6% 1127872 mis_ | 231% 9.016,59 m3 19.3%

ZONES 39.06720 s | 45.0% | [ 1463644 mis | 231% | [ 16.344.25 mas 25.9%
VOL. ESPECIFICA - Edificacions aillades plurifamiliars 134 14.636,44 m’s | 100,0% 11.956,02 m?s 73.2%
VOL. ESPECIFICA - Ediificacions aillades pluritamiliars HPP | 13k4 HP 4.388,23 m% 26,8%
ZONA DE PROTECCIO DE PATRIMONI HISTORIC 17 | 2274579 mxs | 26,2% 0,0%
ZONA SEMIINTENSIVA UNIHABITATGE 18c | 1632141 m% | 18,8%

STRE TOTAL PP3 14.000,00 mast  100,0%

14.000,00 mzst 00,0 14.000,00 m 100,0%

14.00000 mist | 100,0% | 14.00000 mest

Sostre residencial ["200,0% 14.00000 mist | 100,0% |
Zona 13k4 14.000,00 mzst i 100,0% 14.000,00 mast 100,0%
Zona 13c 14.000,00 mast | 100,0% :
Habitatge lliure 11.200,00 mast 30,0° mst 7
abitatge proteccié venda 2.80000 mzst 20,0% nast

1400000 mast |

Habitatge prote:

5 llogue

Habitatges 80 hab 150 hab 145 hab

Habitatge liure 94 hab

abitatge proteccié venda 34 hab
Habitatge protecci6 llogue 17 hab
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2.5. DESCRIPCIO DE LES OBRES D’URBANITZACIO

A continuacié es donen una serie d’indicacions per tal de redactar el posterior projecte d’urbanitzacié de I'espai
public de I’ambit EI Carme. El projecte busca garantir el manteniment dels jardins existents, oferir un recorregut per a
vianants al voltant del sector i proporcionar una millora paisatgistica pel sector d’acord amb I'entorn urba que
I’envolta.

L’espai public del PP3 correspon principalment a un gran espai lliure que oferira al municipi els actuals jardins de la
finca Torre del Pi, garantint el seu manteniment i millora, d’acord amb el projecte d’urbanitzacié que es redacti.

Els espais es destinaran a I’esbarjo i s’entendran com espais tant de passeig com d’estada, de manera que la
urbanitzacié generara espais per fomentar la cohesié social i podra incorporar arees per a jocs infantils o per a la
tercera edat.

Alhora, integrara el maxim possible la vegetacio, els murs existents o les preexistencies del lloc, vetllant per la
conservacio6 de la identitat i del valor ambiental i paisatgistic de I’ambit.

La urbanitzacié tova podra combinar-se amb pavimentacié dura en algunes zones de pas i connexié entre les diferents
zones d’estada definides.

MP FOUM - Ambit PP3
RME

EL CARM

u.01

DRtaRTACS.
I3ECCions VIARES

Imatge 26. Planol proposta urbanitzacié

MODIFICACIO PUNTUAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

Caldra fer un estudi d’espécies vegetals que defineixi quines s’han de mantenir i quines han de ser eliminades per
millorar I’'ecosistema de I’ambit. A les zones de passeig, caldra reservar espais per a la plantacié d’elements vegetals
que generin espais naturals dins dels recorreguts per a viananats. Els criteris emprats en la urbanitzacié d’aquest nou
espai respondran a criteris d’eco-sostenibilitat, estalvi energétic, renaturalitzacié de la ciutat i cohesié social. Per a una
millor integracié d’aquests elements en el conjunt, es realitzaran les segiients accions:

Aportacié de terres de bona qualitat

Per garantir la supervivéncia i el creixement adequat de les noves plantacions sera necessaria I'aportacié de terra de
bona qualitat. Caldra garantir una textura franca i que en cap cas presenti carbonats, siné més aviat de tendéncia
acida. Igualment caldra garantir la seva estabilitat per tal que no es perdi aquesta nova aportacié amb les primeres
pluges. Mentre la vegetacio no s'’hagi desenvolupat i recobert completament, alla on el pendent sigui més pronunciat,
s'adoptaran mesures que garanteixin aquesta estabilitat (malles organiques, hidrosembres, etc.)

Plantacions i sembres

Es proposara vegetacio relacionada amb I'entorn on es troba la proposta. El projecte vetllara per la diversitat de les
especies triades per les zones enjardinades. Pel que fa al manteniment, promoura un equilibri entre els diferents estrats:
herbaci, arbustiu i arbori.

Gesti6 sostenible de I'aigua

Per I’'aigua de reg s’aconsella un disseny amb espécies ben adaptades i de baixos requeriments hidrics, de manera
que un cop establerta la vegetacio el reg pugui ser molt reduit. S'optimitzara també I'eficiéncia dels sistemes de reg
utilitzant sempre que sigui possible reg per degoteig.

La continuacié del carrer Sis Pobles fins el Torrent Castells es planteja amb una seccié de 14m. La calgada tindra dos
carrils de circulacié, un per a cada sentit, i a la banda sud disposara d’un carril d’aparcament. La vorera nord es
planteja de 3m, mentre que la vorera sud variara entre 4m i 2,5m depenent de si incorpora o no I'aparcament en
superficie.

=

Imatge 27. Proposta indicativa, no vinculant.
Imatge del nou tram del carrer Sis Pobles que donara accés als nous habitatges.
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Imatge 28. Proposta indicativa, no vinculant
Imatge del nou tram del carrer Sis Pobles que donara accés als nous habitatges.

El recorregut per a vianants que envolta la zona privada oferint un passeig contemplatiu a la poblacié de Premia de
Dalt tindra una seccié d’aproximadament 4m, variable en funcié de la seva adaptacié a la topografia i als murs
existents, sobretot a la part est del mateix. Es preveu que pugui incorporar arbres o zones vegetades en algun punt del
recorregut. Aquests recorreguts incorporaran els passos transversals existents i la seva urbanitzacié haura de treballar
els desnivells i canvis de nivell mitiangant escales i rampes.

Imatge 29. Proposta indicativa, no vinculant.
Imatges sud del sector, passeig per a vianants i Carrer Can Soberano. Poden apreciar-se els murs que es conserven

MODIFICACIO PUNTUAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

Imatges 30. Proposta indicativa, no vinculant.
Imatges sud del sector, passeig per a vianants i Carrer Can Soberano. Poden apreciar-se els murs que es conserven

2.5.1. Pressupost estimatiu

El pressupost estimatiu pel desenvolupament del sector PP3 El Carme és de 2.247.873,48€, tenint en compte les
despeses directes d’urbanitzacié.

ESTIMACIO COSTOS PROPOSTA

Cost d'urbanitzacié intern PEM 19% PEC

Vialitat amb serv eis 4.532,70 m? 175,00 €/m? 208,25 €/m2s 943.934,78 €
Vialitat peatonal amb serveis 2.419,79 m? 81,00 €/m? 96,39 €/m2 233.243,56 €
Voreres sense serv eis 2.064,10 m2 127,00 €/m2 151,13 €/m3 311.947,43€
Espais lliures 30.328,34 m? 25,00 €/m2 29,75 €/m2 902.268,12 €
TOTAL 2.391.393,88 €
Gestid i Altres

Canon ACA 275.010,00 €
Despesa gestid 278.573,81 €
Despesa TOTAL 2.944.977,69 €

2.5.2. Xarxa de clavegueram. Aiguies pluvials i aigues residuals

La xarxa de clavegueram del municipi de Premia actualment és unitaria, tot i que hi ha algunes zones més noves on
aquesta ja és separativa.

Les noves escomeses de les futures edificacions es connectaran al col-lectors existents de la xarxa de clavegueram
actual que circulen pel carrer Torrent Castell a I’oest de I’ambit. Seran conductes de polietilé corrugat doble capa de
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DN=315mm tant per a les escomeses de pluvials com en el cas d’unitaries, i de de DN=250mm per les escomeses 2.5.7. Xarxa de telecomunicacions
d’aigues residuals.

Actualment I’ambit no disposa de xarxa de telecomunicacions.
Pel que fa a la zona verda, es projectara una xarxa de d’aigues pluvials, amb tubs de PE, que recollira les aiglies

generades d’escorrentiu a zona verda, i les abocara a la xarxa existent del carrer Torrent Castell Per a poder fer un correcte disseny de la xarxa de telecomunicacions de la urbanitzacié, caldria tenir I’assessorament

de la companyia Telefénica.
Els diferents pous de registre s’han previst en els canvis de direccié i en els trams rectes a un maxim de 50 metres, per

tal de garantir una correcta inspeccié de la xarxa. El diametre interior dels pous sera de 100cm. A la xarxa de En qualsevol cas, al’espera de poder disposar d’aquest assessorament, s’ha proposat una xarxa de telecomunicacions
clavegueram, una vegada estigui totalment finalitzada, sera preceptiu efectuar-hi una inspeccié amb camera de amb els seguients criteris:

video per a justificar la seva correcta execucio. « Laxarxa principal, nova xarxa de telecomunicacions que connectara al sud oest a I’arqueta existent al carrer

Can Soberano, i discorrera sota la vorera del nou tragat viari, es preveu amb un prisma soterrat format per 4
2.5.3. Xarxa d’aigua potable tubs de PE de DN-75mm i diferents arquetes del tipus DM per Telefénica.

« Laxarxa domiciliaria, que sortint de les arquetes tipus DM anteriors, permet alimentar directament els diferents

La nova xarxa d’abastament d’aigua potable proposada ha tingut en compte la xarxa existent i els possibles punts de B . o .
blocs d’habitatges, locals comercials i equipaments.

connexid, on es connectara.

Es proposa una xarxa de distribucié amb canonades de polietile d’alta densitat PE-100 PN16 (de diametres DN=110mm
i DN=160mm) i valvules de seccionament que s’ubicaran sota la vorera del nou vial proposat.

S’inclouen les boques de reg i els hidrants d’incendis pel manteniment i la seguretat del sector d’acord amb la
legislacié vigent. Els hidrants s’emplagaran de manera que qualsevol punt d’una fagana a nivell rasant estigui a menys
de 100m de distancia del mateix.

2.5.4. Xarxa de Mitja Tensié

Actualment I'ambit del sector disposa de dues linies de mitja tensi6 aéries que es soterraran d’acord amb els
requeriments fixats per la companyia Endesa. A la part est del sector existeix un centre transformador encastat a un
mur de contencié que subministra energia al restaurant Torre del Pi.

Per a poder fer un correcte disseny de la xarxa de mitja i baixa tensié de la urbanitzacié, caldria tenir I’assessorament
de la companyia Endesa. En qualsevol cas, a I’espera de poder disposar d’aquest assessorament, s’ha fet una
proposta de la nova xarxa electrica pel sector El Carme.

Es preveu que durant les obres d’edificaci6 s’instal-lin dues noves ET integrades en les parcel-les, una a la banda est i
'altra a la banda oest del sector. Aquestes es connectaran a la nova linia de MT proposada i a partir d’aquestes
partiran les noves linies de baixa tensié que donaran servei a les noves edificacions.

2.5.5. Xarxa de Baixa Tensio

Actualment el sector no disposa de xarxa de baixa tensio.

La nova xarxa de B.T complira el reglament de Baixa Tensi6 i donara subministrament a les parcel-les resultants.

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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2.5.6. Xarxa de gas
Actualment I’ambit no disposa de xarxa de gas.

Per a poder fer un correcte disseny de la xarxa de gas de la urbanitzacio, caldria tenir I’assessorament de la companyia
Nedgia. En qualsevol cas, a I'espera de poder disposar d’aquest assessorament, s’ha fet una proposta de la nova
xarxa de gas pel sector El Carme.

Es proposa una xarxa principal de gas de PE-160 que es connectara, a I’oest del sector, a la canonada existent en la
cruilla del carrer Torrent Castells amb Can Soberano. Aquesta anira sota la vorera del nou tragat viari. La xarxa
secundaria, que es proposa amb canonada PE-110, penjara de I"anterior principal i donara servei a totes les illes.

101082303_2022_7087777
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2.6. JUSTIFICACIO | COMPLIMENT DEL MARC LEGAL APLICABLE

2.6.1. Justificacié del contingut documental o adaptaci6 a la legislacié vigent

D’acord amb 'establert a I"article 118 del RLUC, relatiu a les determinacions i documentacié de les modificacions dels
instruments de planejament urbanistic, les modificacions de plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, d’entre les propies de la figura de planejament modificada.

En I'apartat 1 d’aquests article 118 del RLUC s’estableix que en tot cas s’ha de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que s’introdueixin.

b

Identificar i descriure, en la documentaci6 escrita i grafica, les determinacions i les normes urbanistiques objecte
de la modificacié.

C

N4

Establir mitiangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents les determinacions que
s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixin les precedents.

d) Justificar el compliment, en el seu cas, de les reserves de sol per a espais lliures piblics i equipaments publics
que exigeixen els apartats 1, 2, 3i4 de I'article 100 de la Llei d’Urbanisme.

La justificacié de la conveniéncia de la modificacio i de les determinacions que s’introdueixen queda establerta en
I'apartat 2.2 d’aquesta memoria, “Justificacié de la conveniéncia i oportunitat”, 2.3 “Criteris i objectius” i 2.4
“Descripcio6 de la proposta d’ordenacié” d’aquesta memoria.

Aixi mateix, la documentacié grafica i escrita d’aquest document identifica i descriu les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de la modificacié.

De manera més concreta: en aquesta memoria s’especifica I’objecte i I'abast de la modificacid, identificant I’ambit
objecte de la mateixa i els aspectes grafics i normatius a modificar respecte el planejament vigent. En els planols
d’informaci6 i d’ordenacié s’ha senyalat I’ambit i en el planol 0.02 a escala 1/2.000, s’estableix la qualificacié del sol
proposada I’ambit d’aquesta modificacié.

En I'apartat de normativa urbanistica de la present memoria s’estableixen les determinacions generals de I'ordenacio
volumetrica, que es dibuixa de manera precisa en els planols 0.03 amb plantes i seccions normatives a escala 1/1.000
i 1/500.

Pel que fa a la justificacié, en el seu cas, de les reserves de sol per espais lliures publics i equipaments puablics que
exigeixen els apartats 1, 2, 3 i 4 de I'article 100 de la Llei d’Urbanisme, es justifiquen a I'apartat 2.6.4 del present
document.

En I'apartat 4 de I'article 118 RLUC s’estableix:

a) Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d'incorporar linforme ambiental corresponent les
modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna
repercussi6 ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos
que aixi ho estableixi la legislaci6 vigent.

A aquests efectes s’ha de recordar que la Llei 21/2013, de 9 de desembre, “d’avaluacié ambiental” i la Llei 6/2009, de
28 d’abril “d’Avaluacié Ambiental de plans i programes”, estableixen en quins casos les modificacions dels plans i
programes es sotmetran a Avaluacié Ambiental. D’acord amb el que estableix la llei i atesa la finalitat d’aquesta
modificacié, la mateixa no s’ha de sotmetre a Avaluacié Ambiental, no obstant, i d’acord amb el que estableix I’article
66.1 de la LLUC s’inclou com a document annex I'Informe Ambiental corresponent.

Pel que fa a la mobilitat, segons el que disposa el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de
mobilitat generada, en el seu article 3.1.b, els estudis d'Avaluacié de la Mobilitat s'han d'incloure com a document
independent en les modificacions del Planejament urbanistic general que comportin nova classificacié de sol urba o
urbanitzable. El present document de modificacié puntual de planejament no modifica la classificacié del sol

MODIFICACIO PUNTUAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

Finalment el document incorpora I’Avaluacié Economica i Financera, que conté I'estudi i justificacié de la seva
viabilitat i un Informe de Sostenibilitat Economica que pondera I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de I’administracié responsable de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio
i prestacié de serveis necessaris.

D’acord amb el punt 7 de 'art.58 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme i per
tal de poder desenvolupar la present Modificacié (PP3 El Carme) de manera immediata, el present document
incorpora la seva ordenacio detallada, amb el nivell i documentacié propis d’un pla parcial urbanistic (art. 58 i article
66 de la LLUC) incorporant tots els documents anteriorment exposats aixi com el pressupost estimatiu de les obres i
serveis i ’Agenda i Pla d’Etapes.

2.6.2. Justificacié i compliment del marc legal aplicable

En I'article 3 del TRLU -concepte de desenvolupament urbanistic sostenible- i article 9 -directrius per al planejament
urbanistic- es determinen els principis que ha de garantir 'exercici de les competéncies urbanistiques.

L'article 33 del TRLU -Concepte de sol urbanitzable- determina que constitueix un sol urbanitzable el terreny que el
POUM considera necessari i adequat per garantir el creixement de la poblaci6 i de I’activitat econdmica. Aquest tipus
de sol ha de ser quantitativament proporcionat a les previsions de creixement de cada municipi i ha de permetre el
desplegament de programes de sol i habitatge. Per desenvolupar el sol urbanitzable cal la formulacio, la tramitacio i
I"aprovacié definitiva d’un pla parcial urbanistic o mitiangant una MP POUM amb ordenacié detallada.

L'article 117 del TRLUC -Gestié urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada- al seu apartat 1 determina que sén
poligons d'actuacié urbanistica els ambits territorials minims per definir la gestié urbanistica integrada d'un ambit.
Aquesta gestié urbanistica integrada abasta el conjunt d'actuacions per repartir equitativament els beneficis i
carregues derivats de 'ordenacié urbanistica i per executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessaris.

Atenent als preceptes normatius abans esmentats i prenent en compte el suposit que ens ocupa cal tenir present el
seguent:

e La MP POUM al sector PP3 EI Carme compleix amb els principis del desenvolupament urbanistic sostenible i
directrius de planejament urbanistic, en tant que conjuga les necessitats de creixement i conservacié dels valors
naturals, paisatgistics, historics i culturals. La modificacié proposa una ordenacié que no ha de comportar un
impacte negatiu sobre el paisatge ni el caracter existent en I'entorn i permet, aixi mateix, en benefici del benestar
de les persones, ampliar els ambits destinats a espais lliures i equipaments amb una ordenacié coherent i una
distribucié equitativa i funcional dels mateixos.

e La MP POUM al sector PP3 El Carme s'articula sobre un sol urbanitzable delimitat, classificacié que es manté en la
present modificacio, i es desenvolupa mitjangant la present MP POUM amb ordenacié detallada amb la finalitat
d'incorporar-ho a un ambit de gestié urbanistica integrada i puguin fer-se efectives les cessions dels terrenys de
sistemes de I'ambit (segons ordenacié detallada en els planols d'ordenacié annexos) i la cessié del 10% de
I"aprofitament.

e LaMPPOUM al sector PP3 El Carme manté el model territorial previst en el planejament vigent. En aquest sentit cal
destacar que:

- Es manté l'estructura del model territorial donant continuitat als sistemes viaris i d’equipaments amb una
ordenacié compacta, integrada i racional del territori i amb la regulacié de I'ordenacié adequada per
facilitar la implantacié de les edificacions segons els criteris establerts als apartats anteriors d'aquesta
memoria.

- Es mantenen el sostre, la densitat i els usos del sector, perdo es modifica la proporcié d’habitatge lliure i
habitatge de proteccié d’acord amb la legislacié vigent, atenent a la viabilitat econdmica de I'operaci6.
Aquesta proposta de sostre i densitat es fa de forma coherent amb I’entorn al qual s’insereix la proposta
permetent assegurar, d’una banda, la correcta integracié i d’altra, I’equitat del desenvolupament en relacié
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municipal, no obstant aixo, inclou un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada. al entorn.

D’acord amb I'article 59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la llei d’urbanisme, - Laproposta de MP POUM al sector PP3 El Carme garanteix el manteniment dels sistemes urbanistics previstos.

aquesta Modificacié inclou la Memoria Social.
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Per tot I'anterior, cal considerar que el planejament en tramit respecta l'establert en la legislacié vigent en matéria El projecte de reparcel-lacié podra concretar la cessié d’aquest aprofitament concentrant-lo en un Us concret, si es
urbanistica. considera oportt, mitjiangant I’aplicacié de coeficients homogeneitzadors de les unitats de valors.

2.6.3. Justificacio del % de cessié d’aprofitament 2.6.4. Justificacio de la reserva de sistemes d’Espai Lliures i d’Equipaments

Segons "article 45.1 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Les reserves minimes d’Espais Lliures i EQuipaments del sector PP3 El Carme s’estableixen d’acord amb les establertes a
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen el deure de cedir a la MP POUM aprovada el 13 de novembre de 2008 vigent a dia d’avui.

I"administracié actuant, gratuitament, el 15% de I’aprofitament urbanistic del sector.
Reserva minima per a sistemes prevista per la MPPOUM aprovada el 13 nov 2008

La Disposicié Tercera de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text ref6s de la Llei d'urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, exposa en el seu punt 2 que aquest percentatge de cessio sera aplicable

- ; » X - X . R La MP POUM descriu a la seva fitxa que una vegada desenvolupat el Pla Parcial, aquest garantira el compliment dels
als sOls urbanitzables que assoleixin aquesta classificacié a partir de I’entrada en vigor de la llei.

parametres que determina el POUM corresponents al minim del 55% de sol public, un minim d’equipaments
Modificacié de I'article 45 del text refos de la Llei d'urbanisme corresponents al 8,20% i un minim d’espais lliures del 27,5%. Aquests percentatges es calculen en base a la superficie
del sector El Carme programat al POUM, que incloia la part de la Torre del Pi exclosa en el present document de MP

Es modifica I'article 45 del text refés de la Llei d’urbanisme, que resta redactat de la manera segiient: POUM

Article 45. Deure addicional dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa I'article 44, el deure de cedir a I'administracié actuant,
gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en que siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. L’administracié actuant ha de fixar I'emplagament del sol de cessi6 amb aprofitament urbanistic en el procés de Espais Lliures 30.283,81m2
reparcel-lacié. Per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construccié d’habitatges de protecci6 publica es
pot distribuir la cessié de sol amb aprofitament proporcionalment entre les diferents qualificacions de zona de I’ambit d’actuacié.
3. La cessio de sol a que fa referéncia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector o del Equipaments 7.282,32m?
poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, o si I’'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la Gnica i indivisible, o si
resulta materialment impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I’aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos
darrers casos, la cessié pot ésser substituida també per I’equivalent del seu valor econdmic. En tots els casos, I’equivalent s’ha
de destinar a conservar, administrar o ampliar el patimoni ptblic de sol. Es comprova que els estandards minims establerts pel TRLLU sén inferiors a les reserves establertes a la present proposta

de MP POUM.

Els articles 65.3 del TRLLU determina:

A partir d’aquest calcul, la fitxa fixa els segtients estandards minims:

37.566,13m2 dels quals s’ha de destinar un minim de 7.282,32m2 a equipaments

Disposici6 Transitoria Tercera

Altres regims transitoris aplicables

1. Les modificacions dels instruments de planejament urbanistic general aprovades inicialment abans de I'entrada en vigor
d’aquesta llei que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat de I'tis
industrial, o la transformacié dels usos establerts abans, es continuen regint per la normativa anterior pel que fa a I'establiment
del percentatge de cessié de sol amb aprofitament que estableix I'article 99 del text refés de la Llei d’urbanisme.

2. El percentatge de cessi6 de sol amb aprofitament del 15% que estableix I'article 45.1 del text refés de la Llei d’'urbanisme, en
la redaccié de la llei present i, en conseqliéncia, el percentatge d’aprofitament urbanistic de I'article 40.2 del text refés de la Llei
d’urbanisme, en la redaccié de la llei present, sén aplicables als sols urbanitzables que assoleixin aquesta classificacié
mitjancant els instruments de planejament urbanistic general o llurs revisions o modificacions que s'aprovin inicialment a partir
de I'entrada en vigor de la llei present. Les modificacions dels instruments de planejament general aprovats definitivament de
conformitat amb la normativa anterior que s’aprovin inicialment a partir de I'entrada en vigor de la llei present i que comportin
un increment del sostre edificable de sectors de sol urbanitzable han d’establir el percentatge de cessi6 del 15% de I'increment
de I'aprofitament urbanistic, a part de la cessi6 ordinaria que corresponia al sector.

3. Les determinacions sobre expedients d’expropiacié per ministeri de la llei de I'article 114 del text ref6s de la Llei d’urbanisme, Espais Lliures ~ 2.800m?2 (20m? per cada 100m? sostre residencial)

Art. 65.3: En els sectors d’Us residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a sistemes, com a minim, en les
proporcions segtients: a) Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre edificable, amb
un minim del 10% de la superficie de I’ambit d’actuacié urbanistica. b) Per a equipaments de titularitat pablica, el valor
inferior resultant de les proporcions segtients: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre 0 20 m2 de sol per cada habitatge;
amb un minim, en tots els casos, del 5% de la superficie de I’ambit d’actuacié urbanistica, a més del sol destinat a serveis
tecnics, si escau. El planejament urbanistic general, en el cas que prevegi el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
publics, pot determinar que la reserva per a equipaments de titularitat pblica es destini, en sectors determinats, totalment
o parcialment, al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, d’acord amb el que estableix I'article 58.1.g.

A partir d’aquest article,

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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en la redaccié d’aquesta llei, s’apliquen als expedients que, quan. aquﬁsta entri en wgor, les persones interessades encara no 6.316,50m? (10% sup. Ambit)
hagin presentat el full d’apreuament corresponent davant I’'administracié que pertoqui.

Equipaments  2.800m2 (20m?2 per cada 100m?2 sostre residencial)

N EI POUM de Premia de Dalt va ser aprovat definitivament per la Comissié d’urbanisme el 31 de maig de 2007, i publicat 2.900m?2 (20m? per habitatge)

N al DOGC el 29 d’agost de 2007. D’aquesta manera, I'article 45 no li és d’aplicacié al sector El Carme, que queda 3.158,25m?2 (5% sup. Ambit)

3 regulat per la fitxa del POUM que fixa la cessi6 del 10% de I’aprofitament urbanistic.

R

QI El projecte de reparcel-lacié determinara la materialitzacié d’aquest 10% de I’aprofitament urbanistic, bé sigui en una . ) . .
S o altra modalitat. Tal i com s’estableix en Iarticle 46 del Decret Legislatiu 1/2010, Refés de la Llei d’Urbanisme, Es comprova que la proposta plantejada en la present MP POUM compleix els estandards minims establerts a partir del
o I'administraci6 actuant no participa en les caregues d'urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic que rep sector programat al POUM de Premia de Mar, posteriorment incorporat a la MP POUM aprovada al 2008.

§ en compliment del deure de cessi6 de sol amb aprofitament que preveu I'article 45.1.a, els quals shan de cedir

8 urbanitzats. Espais Lliures 30.328,34m?

—

S L’Ajuntament de Premia de Dalt rebra I'aprofitament urbanistic, de manera prioritaria, en forma del 10% de Equipaments  7.475,82m?

I"aprofitament del sol corresponent a cadascu dels usos previstos en el present document.
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MEMORIA DE L’ORDENACIO

2.6.5. Observancga de I'objectiu de I'adequacié de I'ordenacié en relacié a la perspectiva de genere i I'urbanisme
inclusiu aixi com a les necessitats de les persones que realitzen tasques de cura i gestié domeéstica

L’urbanisme és una eina clau per a dissenyar, transformar i establir I’equilibri vital i sostenible entre el territori i les
persones. Aleshores, I'urbanisme amb perspectiva de génere aspira a articular una ordenacio i disseny de la ciutat
que tingui en compte les demandes que sorgeixen en la vida quotidiana de les persones, on la ciutadania forma part
activa del procés.

Les diferents guiestions que s’han de tenir en compte per a introduir-la correctament sén: que hi hagi transports puablics
suficients i adequats; que s’estableixi una cobertura de les necessitats de I’habitatge; crear espais que facilitin la
conciliacié de la vida personal, familiar i laboral; adequar els espais als temps que marquen la nostra quotidianitat
perqué hi hagi una relacié equilibrada entre I'oci i el treball; que es potencii la corresponsabilitat en les tasques de
cura; que hi hagi una provisi6 de serveis basics per a totes les persones; que hi hagi un accés universal a espais i
habitatges; establir mesures per a potenciar la seguretat cap a les dones, etc. En definitiva, es tracta de que la localitat
sigui més habitable i cobreixi les necessitats de les dones i els homes en tota la seva diversitat.

L'urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions a la ciutat, com ara la forma de
col-locar els bancs o on es posa un pas zebra, que la renovacié d’un barri o d’una gran avinguda. La ciutat es pot
transformar radicalment a partir de la suma de moltes petites actuacions que repercuteixen en al vida quotidiana dels
seus habitants.

Aquest tipus d’urbanisme ha de tenir en compte el planejament, I’espai public, la mobilitat i el medi ambient.

En el cas concret d’aquesta MP POUM, 'ordenacié proposada ha estat elaborada en base als criteris d’un Us del teixit
urba comode per als seus usuaris, tenint especial cura en I’accessibilitat, la mobilitat i la seguretat.

Es pot afirmar que I’ordenacié proposada combina les funcions adequades per tal de facilitar la gestié de la vida
diaria.

En concret aquesta modificacié estableix les seglients recomanacions:

e Promoure un espai public el més acollidor possible.

1. Eldisseny de I’espai public ha de ser prou flexible per acollir simultaniament col-lectius diversos, sense barreres
ni sectoritzacions.

2. Esrecomana un arbrat adequat al tipus d’espai public.

3. Pel que fa a la seguretat es promoura complir amb el veure i ser vist sense obstacles que obstaculitzin visuals
en aquests i afavorir les relacions visuals transversals, en els nous espais urbans que es generen amb la proposta.
A més, per afavorir aquestes relacions visuals, es recomana mantenir obertures entre les edificacions i les
alineacions.

4. Es recomana que, amb [|'aprovacié provisional d’aquesta modificacid, es comenci la redacci6 de
I’avantprojecte de la urbanitzacié del sector, el més aviat possible, per a poder donar criteris d’ordenacié en
els espais publics i privats lliures edificacié en contacte directe amb I’espai lliure i la vialitat.

5. Esrecomana instal-lar punts de trucades d’emergéncia.

6. Es recomana que, per al disseny definitiu dels espais lliures, es tingui en compte la participacié del veinat,
especialment de les dones, no solament perqué aquest respongui als seus desigs i hecessitats, sind també
perqué la participacié i la implicacié6 de la poblacié a la concepcié d’un espai contribueix a que
posteriorment I’espai el sentin més segur i propi, i també s’incrementi el sentit de la corresponsabilitat en la
conservacio i el manteniment d’aquest espai.

+ Mesures per millorar les qualitats ambientals i paisatgistiques dels espais urbans

1. Fer que les places es puguin utilitzar com a veritables llocs per estar, dotades de personalitat propia, de
claredat i de visibilitat, sense llocs indeterminats i amagats.

2. Transformar alguns carrers destacats perque siguin veritables trajectes per a vianants, de recorreguts tranquils
ide lectura clara, i emanin sensacié de seguretat.

Dotar de prou il-luminacié i disposicié eficag els llums, més per a les persones que per als cotxes.

4. Disposar el mobiliari urba correctament per evitar una sensacié d’inseguretat.

MODIFICACIO PUNTUAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

5. Dissenyar correctament les amplades de les voreres (ni massa estretes ni massa amples). Estudiar-ne la
proporcié amb I'amplada de la calgada. Cal considerar que I’encreuament de dues persones amb cadira
de rodes necessita 1,80 m.

6. Convertir en zona de vianants, si cal, determinats carrers i/o places.
7. Aplicar un tractament per aillar fisicament i visualment els espais buits o en desus.

8. Crear un disseny especific per a les faganes dels carrers ocupats per edificis d’oficines, on no s’hi viu en
determinades hores.

9. Condicionar els passos entre edificis o sota els edificis i els passos sota vies, perqueé siguin totalment i clarament
visibles i segurs.

10. Condicionar els accessos als edificis publics per facilitar veure i ser vist, amb materials transparents.

11. Condicionar les parades de bus per crear condicions objectives de dissuasié de la violéncia i donar sensacio
de seguretat.

12. Efectuar periodicament el manteniment de les facanes dels edificis.

e Accessibilitat i mobilitat

1. Protegir els accessos als indrets on estan ubicats els mercats i altres equipaments, i estudiar-ne I’accessibilitat.

2. Dotar de guals adequats i no perillosos, és a dir, sense arestes, totes les voreres.

3. Redissenyar els recorreguts per a vianants per alliberar-los de qualsevol obstacle que dificulti el pas, com ara
cotxes, motos, faroles, pals, cabines telefoniques o busties.

4. Crearllocs per ubicar-hi contenidors d’escombraries a la xarxa de recorreguts per a vianants, perd en andanes
propies segures i protegides del transit rodat.

5. Fer I’estudi del sistema de comunicacié interior del barri, area urbana o vila per proposar noves xarxes de
transport public en cas de deficiéncia o noves definicions de recorreguts i de parades en cas de no complir
les necessitats de la vida quotidiana.

« Afavorir la creacié d’espais intermedis entre el domini privat i el public

1. L’espaiintermedi afavorira el joc de nensineneside persones joves del veinat i el retrobament entre persones
adultes. Ha de respectar la tranquil-litat i la seguretat de les dones i de les persones grans. L’espai intermedi ha
de respectar I'estada i el passeig.

2.7. PARTICIPACIO CIUTADANA

2.7.1. Mesures relacionades amb I'aprovacio inicial del document

La primera fase de participaci6 es refereix a I’aprovacié inicial d’aquest document de Modificacié Puntual del POUM,
que d’acord amb alld que estableix I’article 85.4 de la LUC “un cop se n’ha acordat I’aprovacio inicial, s’han de posar
a informacié publica, per un termini d’un mes. Els edictes de convocatoria de la informacié publica s’han de
transmetre en el termini de deu dies des de I'adopcié de I'acord d’aprovacio inicial”. El termini d’exposicié publica es
computa des de la darrera publicacié en el butlleti o diari oficial o en el diari de més divulgacié al municipi.

La convocatoria d’aquesta informacié publica es convoca mitjangant un edicte que es publica “al diari oficial o
butlleti oficial que corresponguiia un dels diaris de premsa peridodica de més divulgacié en I’ambit municipal”, d’acord
amb alld que estableix I'article 23.1.b del RLUC. Aquesta convocatoria també es donara a coneixer per mitjans
telematics, mitja pel qual també es podra consultar el document exposat.

D’acord amb allo establert en I'article 8 de la LUC -Publicitat i participacié en els processos de planejament i de gestié
urbanistics-, conjuntament amb el document de modificacié s’exposa un document comprensiu que conté:

Primer: Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensié de llicéncies i de tramitacié de procediments, i
concrecié del termini de suspensié i de 'abast de les licéncies i tramitacions que se suspenen.
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Segon: Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisi6 o modificacié d'un instrument
de planejament urbanistic, planol d'identificacié dels ambits en els que I'ordenacié proposada altera la vigent i resum
de l'abast d'aquesta alteraci6.

Durant el periode d’exposicié publica totes les persones fisiques o juridiques podran:

. Consultar i obtenir copia de la documentacié, escrita i grafica, que integra el document de modificacié
inicialment aprovat, aixi com el document comprensiu anteriorment referit.

. Presentar al-legacions, aixi com els informes o documents que consideri oportl en relacié amb aquest document
de modificacié puntual sotmés informacié publica.

2.7.2. Mesures posteriors a I'exposicié publica del document d’aprovacio

Les al-legacions presentades durant el periode d’exposicié publica seran convenientment relacionades i estudiades
per valorar la seva incorporacié al document d’aprovacié provisional. A tal efecte s’elaborara un informe de valoracié
de les mateixes i es determinara de forma justificada si aquestes han quedat recollides o no, i en quins termes, en el
document proposat per la seva aprovacio provisional.

En la memoria del document proposat per a I'aprovacié provisional, a l'apartat corresponent a la participacié
ciutadana, a més de les mesures adoptades i les actuacions realitzades amb la finalitat de fomentar la participacié
ciutadana, s'incorporara una sintesi de les aportacions i resultats derivats de les al-legacions i informes presentats durant
el periode d'informacié publica, aixi com de les modificacions i aspectes incorporats a aquest document a partir de
les aportacions realitzades en i procés d'exposicié plublica del document d'aprovacié inicial.

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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TiTOL | - DISPOSICIONS GENERALS de simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de l'activitat economica. (en endavant, “Text Refés de la Llei d’urbanisme” o “Llei
d’urbanisme”, indistintament).

R e Decret 305/2006, de 18 de juliol, per el que s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

article 1. Ambit de la Modificacié Puntual

e Decret 64/2014, de 13 de maig, per el que s’aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica.
Aquestes normes sén d’aplicacié a la totalitat de I’ambit del sector PP3 El Carme, sector de Sol Urbanitzable Delimitat

i definit en la present Modificaci6 Puntual del POUM de Premia de Dalt, segons la delimitacié que consta als planols * Pla/ te/rrltonal Metropolita de Barcelona. Aprovat definitvament el 20 d’abril de 2010 (DOGC 5627 del
del present document i que correspon a una superficie de 63.165,00m2. 12/05/2010)

e Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Premia de Dalt, aprovat definitvament el 13 de novembre de 2008
article 2. Objecte de la Modificacié Puntual (DOGC 5310 del 3/2/2009).

s X e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gesti6 i ordenacié del paisatge.
Aquesta MP POUM de Premia de Dalt es proposa amb I’objecte fonamental de desenvolupar un sector programat

des del 1987 al PGOU del municipi, i de donar compliment als convenis i acords signats entre el 2005 i el 2022 entre e Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres.
I'Incasol, I’Ajuntament i la Inmobiliaria Lago S.L, mantenint els mateixos objectius i parametres basics establerts al « DL 2/2009, de 25 de agosto, por el que s’aprova el Text refés de la Liei de carreteres.
planejament vigent, la MP POUM en el sector El Carme aprovada el 13 de novembre de 2008.
e Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel que s’aprova el Reglament General de Carreteres de Catalunya.
Els seus_objectius principals s6n:

. . . . L . e Llei4/1997, de 20 de maig, de proteccié civil de Catalunya.
- Consolidar el carrer dels Sis Pobles integrant-lo a I’estructura viaria del municipi i construint la seva fagana

mitjangant un creixement residencial plurifamiliar d’algades reduides i llargades controlades. e Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria d'incendis en establiments, activitats

D’acord amb les determinacions establertes per la Diputacié de Barcelona i de la Direcci6é General de Carreteres infraestructures i edificis.

al seu informe emés el 14 de gener de 2008, en relacié a la MP POUM a I’ambit del sector El Carme redactada el e Llei 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicacions.
mateix any, s'incorpora a la proposta viaria una rotonda en I’encreuament del carrer dels Sis Pobles i la carretera
BV-5024. L’ambit d’aquest giratori és independent de I’ambit objecte del sector El Carme, i el cost de la seva
execucio s’exclou dels costos pel desenvolupament del sector per garantir la viabilitat economica del sector,
d’acord amb el conveni signat el 30 de juliol de 2020 I'Incasol i I'’Ajuntament de Premia de Dalt.

article 4.  Contingut de la Modificacié Puntual

La modificacié puntual del POUM de Premia de Dalt en el sector PP3 El Carme, esta integrada pels seglents
- Oferir al municipi de Premia de Dalt un nou espai lliure de qualitat, corresponent a la zona dels antics jardins de la documents:
finca de la Torre del Pi, que alhora permeti la restauracio dels actuals jardins i garanteixi el manteniment de la seva
riquesa ambiental.

- Memoria d’informacié
- Memoria de I'ordenacié

- Integrar al maxim la topografia, les preexisténcies i els elements de valor patrimonial i ambiental a la proposta, per
mantenir i potenciar aixi la identitat de I’ambit.

- Normativa

- Gestio i pla d’etapes

- Integrar amb coheréncia a la proposta I’entorn immediat a I’ambit des d’un punt de vista d’urbanitzacio. - Planols d’informacié

- Generar una nova zona urbana d’habitatge plurifamiliar de baixa algada que funcioni com a element connector - Planols d’ordenacié
entre les urbanitzacions i la zona est de la carretera BV-5024, apostant per una ciutat compacta, inclusiva i
sostenible.

- Planols d’urbanitzacié

- Informe Ambiental

- Definir una ordenaci6 volumétrica detallada en I’ambit en coheréncia amb I’entorn edificat consolidat i I’'entorn
projectat pendent de consolidacio.

- Estudi d’Avaluaci6 de la Mobilitat Generada

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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- Afavorir I'habitatge assequible al municipi, i garantir que el 30% del sostre del sector es destini a habitatge de
proteccié publica.

- Estudi de viabilitat econdmica i financera
- Sostenibilitat econdmica

- Establir una ordenacié que faciliti una gestié optimitzada del desenvolupament de I’ambit. - Estudi d’Inundabilitat
| article 3.  Marc legal article 5. Interpretacié de les normes urbanistiques
La present Modificaci6 Puntual del POUM de Premia de Dalt en el sector PP3 El Carme, s’ha redactat de conformitat 1. Les determinacions i disposicions d’aquestes normes son vinculants a tots els efectes tant per els particulars
| a: com per I’Administracié. Consequentment, qualsevol actuacié en el sector objecte de planejament, tant
e Real Decret legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, per el que s’aprova el Text Refés de la Llei del Sol y si és publica com privada, haura d'ajustar-se a les esmentades disposicions.
Rehabilitaci6 Urbana. 2. Les presents Normes reguladores urbanistiques, juntament amb els Planols d'ordenacio, constitueixen el cos

101082303_2022_7087777

« Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, por el que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol. normatiu especific de al Modificacié Puntual de I’ambit del sector PP3 El Carme, i prevalen sobre els restants
documents del Pla.

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la ) . .
Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Liei d’urbanisme i Llei 16/2015, del 21 de juliol, 3. laresta de documents d'aguesta MP POUM sinterpretaran sempre atenent al seu contingut i d'acord amb
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els objectius i finalitats expressades en la Memoria de I'ordenacio. TITOL Il - REGIM URBANISTIC DEL SOL
4. En el cas dimprecisi6 o contradiccié en les determinacions dels documents vinculants d'aquest Pla,
prevaldran aquelles que s'ajustin a algun dels criteris segiuients: article 8. Classificaci6 i qualificacié del sol
- Respecte determinacions contradictories del POUM, la solucié més favorable al menor aprofitament 1. Elsolsinclosos en la present MP POUM tenen la consideraci6 de Sol Urbanitzable Delimitat, de conformitat amb

privat del sol i a les majors dotacions i espais publics, o subsidiariament d’Gs public o col-lectiu. I'article 33 del Text Ref6s de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

- Si hi ha contradiccié grafica entre planols de diferent escala, s’estara al que consti als planols que 2.

La MP POUM qualifica de sistemes i zones els terrenys inclosos en I’ambit segons consta en els planols
reflecteixin més detalladament I’ordenacio, a escala més detallada.

d’ordenaci6 corresponents i en les regulacions especifiques que determinen aquestes normes.

En tot allo que no quedi explicitament definit en aquestes normes reguladores, s'entendra que sén aplicable les 3. Es defineixen com a sistemes urbanistics els terrenys que, en aplicacié del que disposen els articles 34 i 44 del
determinacions contingudes en el POUM que siguin d’aplicacié al sector aixi com llurs modificacions i la legislacié TRLUC, caracteritzen I’estructura del sector i sén de cessi6 gratuita i obligatoria als ajuntaments o administracié
urbanistica i d'ordenaci6 del territori aplicable en cada cas. que pertoqui. La MP POUM qualifica de sistemes aquells sols d’interés general que sén fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a I’hora d’assolir
. S els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments, serveis tecnics i
article 6. Vigéncia L
espais lliures en general.
La vigéncia d’aquesta modificacié puntual s’inicia a partir de la publicacié de I'acord corresponent a I’aprovacioé 4. Esdefineixen com a zones els terrenys on la MP POUM estableix les edificabilitats i els usos d’aprofitament privat
definitiva del text refés i les seves Normes Urbanistiques i mantindra la vigencia de forma indefinida, sens perjudici de destinats a activitats relacionades i/o necessaries pel funcionament dels usos residencials que es proposen.

la seva modificacio en els termes legaiment establerts a I'efecte. 5. Sempre i quan no quedin expressament definits en aquesta normativa, els conceptes que s'hi empren sén els

definits a les normes urbanistiques del POUM de Premia de Dalt.

article 7. Ajustos i precisio de limits 6. La documentaci6 grafica de I'ordenacié detallada de I’ambit PP3 El Carme distribueix I’ordenacioé del sol

. L. N . . . L . . » o d’acord amb les qualificacions de sistemes i zones que s’hi estableixen.
1. Els limits i les superficies de I’ambit poden ser ajustats al detall i no constitueixen suposit de modificacié de I’ordenacié

concreta del sector quan s’efectuin en els termes seglients.

i article 9. Identificaci6 de sistemes i zones
- Alineacions o linies d’edificacié vigents.
- Caracteristiques topografiques del terreny. Els sistemes i les zones previstos per aquest Pla es delimiten i sidentifiquen en els planols de zonificaci6 i les claus

P ) identificatives dels mateixos son els segtients:
- Limits de propietat.

- Existéncia d’arbres o d’altres elements d’interes. Ambit PP3 El Carme 63.165,00 m%s 100,

- Adaptacions técniques de detalls derivades del coneixement del subsol.

SISTEMES 46.820,75 m?s 74,1%
2. Aquestes precisions i ajustos no fan variar I'edificabilitat ni la resta de parametres urbanistics fixats pel planejament. SISTEMA D'EQUIPAMENTS 5 7.475,82 m2 16,0%
Tampoc es podran produir variacions en la forma de les qualificacions zonals o de sistemes, ni augments o disminucions SISTEMA D'ESPAIS LLIURES 4 30.328,34 m2s 64,8%
de superficie de més del 5% del sector. SISTEMA VIARI 1 9.016,59 ms 10,3%
3. Els projectes d’urbanitzacié i els instruments de gestié poden, si s’escau, efectuar les adaptacions técniques de detall ZONES 16.344,25 mas 25,9%
exigides per les caracteristiques del sol i del subsol en I’execucié material de les obres o en la concreci6é de la VOL. ESPECIFICA - Edificacions aillades plurifamiliars 13K4 11.956.02 m? 73.2%
delimitacié dels ambits d’actuacioé. - — - - - -
VOL. ESPECIFICA - Edificacions aillades plurifamiliars HPP 13k4 HP 4.388,23 m% 26,8%

4. Dels ajustos de superficie no en pot resultar una disminucié dels sistemes d’espais lliures ni d’equipaments.

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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TITOL 11l - DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO article 17.  Edificaci6 simultania a les obres d’urbanitzacié

D’acord amb alld que estableix I'art. 41 punt 1 del TRLUC, podra edificar-se abans que els terrenys estiguin totalment
urbanitzats sempre que s’acompleixi:

article 10.  Iniciativa 1. Estiguin aprovats la MP POUM, el Projecte de Reparcel-lacié i el Projecte d’Urbanitzacié del PP3 El Carme.

La formulacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i les seves modificacions corresponen als Ajuntaments (art. 2. Que per I'estat de realitzacié de les obres d’urbanitzaci6, I’Administracié consideri previsible que a la
76.2 TRLUC). finalitzacié de les obres, la parcel-la disposara de tots els serveis necessaris per a obtenir la condicié de solar.
L*Ajuntament de Premia de Dalt assumeix la iniciativa i formula la present proposta de modificacié. 3. Que en I'escrit de sol-licitud de llicéncia, el propietari es comprometi a la no utilitzacié de la construccié i/o

instal-lacions fins no estiguin totalment acabades les obres d’urbanitzacié fixades en el projecte
d’urbanitzacié.
article 11. Divisi6 poligonal 4. Que es garanteixi el cost de les mateixes d’acord amb les prescripcions que es fixa en la reglamentacié

Aquesta modificaci6 estableix un poligon d’actuacié urbanistica que es correspon amb la totalitat de I’ambit. especificada.
article 12. Desenvolupament i execuci6 del Pla article 18.  Llicéncies
1. El desenvolupament del PAU s'efectuara mitiancant la tramitacié i I'aprovacié dels instruments de gestio que 1. Estan subjectes a prévia licéncia municipal tots els actes referits a l'article 187 del TRLUC. Tanmateix, és precis
correspongui d'acord amb el sistema d'actuacio fixat obtenir licencia municipal per a tots aquells altres actes establerts en les Normes reguladores del POUM.

2. Enlamemoria del projecte pel que es sol-liciti la llicéncia es justificara 'acompliment de les normes reguladores

2. Per a posar en practica I'execucié material de les determinacions d'aquest poligon d’actuacié es redactara el - . - K - . . .
p P a polg que siguin d’aplicacié d'aquesta MP POUM i de totes les disposicions especifiques que el poguessin afectar.

projecte d'urbanitzacié necessari per a resoldre els diferents tipus d'obres que es regulen a l'article seguent
d'aquestes Normes.

article 13.  Sistema d’actuacié i condicions de gesti6

1. El sistema d'actuacié d'aquest poligon és el de reparcel-lacié i sera d’aplicacié la modalitat de compensacié
basica pel procés de reparcel-lacié, d’acord amb els articles 124 a 134 del TRLU.

2. El projecte de reparcel-lacié precisara les superficies i sostres edificables maxims per a cada parcel-la en funcié de
les unitats definides.
article 14.  Cessions obligatories

En compliment de la legislacié vigent en mateéria urbanistica, el poligon d’actuacié es troba subjecte a I’obligacié de
cedir gratuitament a I’administracié actuant el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector definit
en el POUM (disposici6 transitoria tercera TRLUC).

article 15. Projectes de reparcel-lacié

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57

SIGNATURES

D’acord amb I'article 118 del TRLU, cal redactar i aprovar el corresponent projecte de reparcel-lacié per repartir
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equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, aixi com per a regularitzar la
configuracié de les finques i situar I’aprofitament en zones aptes per a I'edificacié, d’acord amb el planejament
urbanistic.

article 16. Tipus d’obres d’urbanitzacié i projectes d’urbanitzacié

Aquesta MP POUM estableix els seguients tipus d'obres d'urbanitzacio:

- Les obres d’urbanitzacié propies del sector, que es corresponen amb les obres d'obligada execucié segons la
normativa vigent d'aplicacio i que es concreta en I'execucié del total dels sistemes inclosos en el sector que s’han
de cedir i urbanitzar amb carrec a la comunitat reparcel-latoria.
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TITOL IV — REGULACIO DELS SISTEMES

article 19. Identificaci6 dels sistemes

Els sOIs destinats a sistemes urbanistics dins de I’ambit de la MP POUM, delimitats i identificats amb les claus 4, 5i 1
en els planols d’ordenacid, s’ajustaran en la seva regulacié a les Normes Urbanistiques del POUM de Premia de
Dalt per als sistemes locals i al prescrit en aquestes normes.

article 20. Titularitat i afectaci6 del sol

1. Elsol destinat a sistemes queda vinculat al desti establert en aquesta MP POUM.

2. Elssistemes previstos per aquesta MP POUM han de ser de titularitat pablica. Per als nous sistemes previstos per
la MP POUM |a titularitat publica s’obtindra per cessié obligatoria i gratuita de I'actuacié corresponent. La
titularitat i afectacié publica del sol no exclou la possibilitat de concessié de la gestié dels equipaments
comunitaris.

article 21.  Sistema de comunicacions. Xarxa viaria. Clau 1

1. El sistema viari comprén totes les infraestructures de titularitat publica necessaries per a la mobilitat de les
persones i de les mercaderies. Inclou també les arees de proteccié d’aquest sistema i les arees d’aparcament
de vehicles respectives.

2. S’identifica als planols d’ordenacié amb la clau 1 i té una superficie total de 9.016,59m2.

3. Laxarxa viaria definida en aquest document es regulara segons I'article 30 de les NNUU del POUM de Premia
de Dalt.

article 22.  Sistema d’Espais Lliures publics. Clau 4

1. Elsistema d’espais lliures compren els sols publics destinats a els parcs i jardins, les zones verdes i els espais per
esbarjo, el lleure i I’'esport.

2. S’identifiquen als planols d’ordenacié amb la clau 4 i tenen una superficie total de 30.328,34m2.

3. Els espais lliures definits en aquest document es regularan segons I"article 30 de les NNUU del POUM de Premia
de Dalt.

4. La cessi6 d’espais lliures de la present MP POUM es concreta en els antics jardins de la finca Torre del Pi, amb
I’obligatorietat de mantenir-los i re valoritzar-los.

article 23.  Sistema d’Equipaments comunitaris. Clau 5

1. Elsistema d’equipaments compren els centre publics, els equipaments de caracter religiés, cultural, docent,
esportiu, sanitari, assistencial, de serveis teécnics i de transport i els altres equipaments que siguin d’interés public
i d’interes social.

2. S’identifiquen als planols d’ordenacié amb la clau 5 i tenen una superficie total de 7.475,82ma2.

3. Els equipaments definits en aquest document es regularan segons I"article 30 de les NNUU del POUM de Premia
de Dalt.

4. La cessié d’equipament de la present MP POUM es concreta en els antics jardins de la finca Torre del Pi, amb
I’obligatorietat de mantenir-los i re valoritzar-los.

5. Aquesta MP POUM no determina cap Us concret per als sols qualificats de sistema d’equipaments. Per la seva
definicié caldra I'aprovacié d’un Pla Especial, d’acord amb I'article 30 de les NNUU del POUM de Premia de

MODIFICACIO PUNTUAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

TITOL V -~ REGULACIO DE LES ZONES

article 24.  Disposici6 general

La normativa de la present MP POUM, aixi com la normativa del POUM de Premia de Dalt, seran aplicables en tot allo
que no s'especifiqui o concreti en les normes reguladores del present document.

article 25.  Definici6é de conceptes

1. Parcel-la minima

Es la unitat minima de superficie bruta de parcel-la establerta especificament per a cada unitat de projecte d’aquesta
MP POUM. Les condicions de parcel-la minima podran ser ampliades perd no minorades en desenvolupament del
planejament.

2. Galib maxim

S’entén per perimetre regulador o galib d’ocupacié maxim de I'edificacio, les diferents figures poligonals definides per
determinar la posicié de I’edificacié dins la unitat de projecte o parcel-la.

La projecci6 vertical sobre el terreny de totes les plantes dels edificis ha d’estar compresa dins d’aquesta figura
poligonal. Els elements sortints i vols poden sobrepassar aquest perimetre i es regularan segons la normativa del POUM.
El perimetre regulador per a cada unitat de projecte es defineix graficament en aquesta MP POUM en els planols
d’ordenacio.

3. Ocupacié maxima de parcel-la

Es la superficie maxima que pot ocupar la projeccié ortogonal sobre el pla horitzontal de tot el volum edificat, inclosos
els cossos sortints i balcons.

4. Sostre maxim

Es el sostre maxim sobre rasant permés al sector. S’estableix per cada unitat de projecte i per a cada Us. Aquest sostre
s’ha d’emplacgar respectant els galibs maxims definit en I'apartat 2 d’aquest article. Es determina per totes les
superficies de plantes pis cobertes ubicades per damunt del paviment de la planta baixa, inclosa aquesta.

5. Unitat de Projecte

Es un conjunt arquitectonic Gnic, amb independéncia de la seva possible construccié per fases i si s’escau, diferents
promotors. El projecte d’edificacié sera unitari i definira les dimensions, formes, elements estructurals, tancaments i
acabats del conjunt a edificar, aixi com el desti dels espais lliures de parcel-la.

6. Nombre maxim d’habitatges

Es el sostre maxim d’habitatges permesos al sector. S’estableix per cada unitat de projecte i per a cada tipologia
d’habitatge.

7. Grup d’usos

S’estableixen grups d’usos globals que inclouen diferents usos d’acord amb el detall seguient.

Els indicats amb la lletra (c) tindran caracter de compatibles.

En les diferents zones i per cada unitat de projecte, I’'admissié dels diferents grups d’usos globals es referira a les seglients
definicions:

a) Grup HP (habitatge Proteccid) — clau 13k4 HP

Compreén I’s d’Habitatge plurifamiliar amb proteccié oficial segons les definicions de la normativa sectorial
vigent i que quedaran assignats per parcel-les en el projecte de reparcel-lacio.
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Quan la normativa o els planols facin esment només del concepte Habitatge, s’estara fent referencia al

Dalt. conjunt dels usos d’Habitatge protegit i Habitatge lliure.
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b) Grup HL (habitatge Lliure) — clau 13k4 Si la rasant presa per determinar I’ARM és tal que la diferéncia de nivells entre I'extrem de major cota i el centre és
Compren els segiients usos: Habitatge plurifamiliar, Hoteler (c), bar, restaurant i similars (c), comercial (c), major a 60cm, I'algada es mesurara a partir d’un nivell situat a 60cm sota la cota de I’extrem de la linia de fagana de
serveis tecnics (c), oficina (c), sanitari-assistencial (c), educatiu (c) i socio-cultural (c). major cota.

» o Quan 'aplicacié d’aquesta regla faci que en determinades parts de la fagana la rasant de carrer es situi a més de
8. Comput d'edificabilitat 3m sota el punt d’aplicacié de I'’ARM, la fagana es dividira en els trams necessaris perqué aixd no succeeixi.
S’han d’incloure en el comput de I'edificabilitat:

- I . . ) o 16. Nombre maxim de plantes
- Lessuperficies de totes les plantes que tinguin la consideracié de baixa, planta pis i atic. P

. . Ny . . . . . Es el nombre maxim de plantes permeses.
- Lessuperficies corresponents als cossos sortints tancats, els porxos, els patis anglesos i els patis de llum i ventilacio.
Els planols normatius que acompanyen defineixen per cada unitat de projecte el nombre maxim de plantes permeses

- Els espais sota coberta amb alcada igual o superior a 1,90m lliure. A . )
P ¢ 9 P per cada fraccié d’edificaci6.

No s’han d’incloure en el comput de Iedificabilitat:
- Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa. 17.Espais d'Gs col-lectiu
- Les superficies corresponents als cossos sortints oberts. Espais reservats a la coberta de I'edifici per a instal-lacions técniques, espais privatius o espais d’Us col-lectiu.

- Els rafecs de coberta fins a 90cm i les cornises fins a 25cm, excepte a les zones de ciutat jardi on el vol dels rafecs
es regula en cada cas.

18. Cossos sortints

Sén les parts ocupables de I’edificacié que sobresurten de la linia d’edificacio.
- Les superficies d’espais sota coberta quan tinguin una algcada lliure inferior a 1,90 m. - . P .
P P q 9 ¢ Es defineixen cossos sortints oberts els que no tenen cap tancament permanent ni mobil per damunt de I’ampit, que

- Els espais destinats a la captacio i transformaci6 d’energia solar, tant en coberta com en I’espai lliure de parcel-la tindra una alcada maxima d’1,10m, comptada des del paviment.

no computaran a efectes de sostre. En el cas de coberta i en el cas de que aquesta sigui inclinada, podran
disposar-se directament sobre aquesta. Aixi mateix, solucions del tipus peérgola o estructures lleugeres disposades
en coberta o espai interior de parcel-la no computaran als efectes de sostre maxim.

Es defineixen com a cossos sortints tancats els que tenen, en algun dels seus paraments, alguna mena de tancament
massis, o vidriat, per damunt de I'ampit.
i 19.Espais lliures d’edificacio
9. Planta Baixa P
Els espais lliures d’edificacié de la unitat de zona sén aquells espais que, per decisi6 de projecte, restaran lliures

Tindra consideracié de planta baixa aquella planta de I’edifici el paviment de la qual es situi a un maxim de 60cm per dedificacio

sobre o per sota del punt d’aplicacié de I'algada reguladora maxima per a cada Unitat de Projecte.

R 20.Zona de pas
10. Planta soterrani

Les zones de pas sén camins existents que s’han mantingut en la proposta de la present MP POUM. Hauran de restar

Es tota planta situada per sota de la planta que tingui consideracié de planta baixa. La superficie d’aquesta planta . - o . . .
P P P a 9 P P a P liures d’edificacié i mantenir la seva topografia i marges existents.

no computa a efectes d’edificabilitat.

. 21. Edificacions auxiliars
11. Planta pis
Sén edificacions al servei dels edificis principals, amb destinacié a porteria, locals per a guarda o diposit de material

S’entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta baixa. o . A . . . . A A
perp P P p P de jardineria, piscines o analegs, vestidors, bugaderies, rebosts, garites de guarda i d'altres analogues, com també

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57

12. Planta sota coberta barbacoes, terrasses, pérgoles o galeries.
La planta sota coberta és aquella que es troba sota la coberta a dues aigiies i el forjat de I'ditima planta de I’edifici. No computen a efectes d’edificabilitat ni ocupacio.
@ 13. Algada reguladora maxima (ARM) 22.Separaci6 a les partions o distancies minimes als llindars
4 , - sea . . N _ B
2 Es I'algada que poden assolir les edificacions. S’amidara des del Punt d’Aplicacié de I’ARM fins a la cara superior Es la distancia que, amidada des de les partions de la parcel-la, defineix unes franges de superficies d’aquesta que no
g d’acabat de coberta. poden ser ocupades per I"edificacio.
2]
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L’alcada reguladora maxima s’indica graficament en els planols 0.03. Aquesta ARM és resultat del calcul seglient: 3,5
m(pb) + N * 3m on “N” és el nombre maxim de plantes. article 26. Zona Ciutat Jardi subzona Volumetria Especifica El Carme (clau 13k4) i Zona Ciutat Jardi subzona

Volumetria Especifica El Carme Habitatge Protegit (clau 13k4 HP)
14.Punt d’aplicacio de I'alcada reguladora

no edificables de la parcel-la privada que confrontin amb I’edificacié.

En tots els casos es considerara, als efectes de determinar I'alcada, la facana de major llargaria de Iedifici. En els 3. Divisi§ en suhzones

casos en que I'edifici doni front a vial (ja sigui rodat o per a vianants) i a espai interior d’illa, I'algada es determinara a Es crea la seguient subzona:
partir de la fagana que doni a vial. En els casos en que I’edifici doni front a espai interior d’illa i a parcel-la privada,
I'algcada es determinara a partir de la fagana que doni a espai interior d’illa.

~

E Es el punt des del qual s’amidara I’ARM. El punt d’aplicaci6 de I’ARM seran les cotes resultants dels carrers o dels espais 1. Definicié

5 ) e . ) ) ) e

S liures d’edificacié de la parcel-la privada que confrontin amb I’edificacio. Zona amb edificacions aillades envoltades de jard.
| . ‘.

N 15. Cota d’Aplicacié de I'ARM

o . ) , i

NI Es la cota a partir de la qual s’amidara I’Algada Reguladora Maxima (ARM). 2. Sistema d'ordenacié

§ L’algada s’amidara en el punt mig de la fagana i el punt d’aplicacio seran les cotes resultants dels carrers o dels espais Volumetria especifica a concretar.

&

S

—

o

-

13k4 — HP: Subzona en la qual el sol es destina a la construccié d’habitatges de proteccié publica.

165ac667-039c-4de2-93e2-565a89ee7cha

k)
[}
[o}
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(piscines, pistes de tenis i analegs), sempre que no requereixin elements constructius en algada que superin les
alcades permeses per a la regulacié de les adaptacions topografiques del terreny.

k) Reserva d’espais d’Us col-lectiu: a la coberta es podra reservar una superficie per a ubicar o preveure la
ubicaci6 de sistemes d’estalvi energétic, aire condicionat o altres instal-lacions técniques que requereixin estar
a l'aire lliure. Es permet I’Gs privatiu vinculat a unitats d’habitatge diferents, i la construccié d’espais d’ls
col-lectiu tals com piscines, pistes esportives o zones de joc a les cobertes dels edificis i als espais lliures
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d’edificaci6 de la parcel-la.

) Separacions entre edificis:
o Edificacions mateixa parcel-la: 6m

o Front, lateral i fons de parcel-la: 3m

6. Unitats de Projecte

El present PP defineix 4 unitats de projecte detallades graficament en els planols d’ordenacio. Els seus parametres

d’aprofitament i condicions d’edificaci6 sén els seglients:

sol 3.872,13 m? sol 5.107,16 m?
Qualificacié 13k4 Qualificacié 13k4
Sostre maxim 3.173,87 mast Sostre maxim 4.186,19 m2st
Sostre habitatge lliure 3.173,87 m3st Sostre habitatge lliure 4.186,19 mast
Sostre habitatge HPP 0,00 m3st Sostre habitatge HPP 0,00 m3st
Nombre maxim habitatges 30 hab Nombre maxim habitatges 40 hab
Habitatge lliure 30 hab Habitatge lliure 40 hab
Habitatge HPP 0 hab Habitatge HPP 0 hab
Nombre maxim de plantes PB+2 Nombre maxim de plantes PB+2
Usos HL Usos HL
up 2 UF’ 4
sol 2.976,73 m? Sol 4.388,23 m?
Qualificacio 13k4 Qualificacié 13k4 HP
Sostre maxim 2.439,94 mast Sostre maxim 4.200,00 mast
Sostre habitatge lliure 2.439,94 m3st Sostre habitatge lliure 0,00 m2st
Sostre habitatge HPP 0,00 mast Sostre habitatge HPP 4.200,00 m3st
Nombre maxim habitatges 23 hab Nombre maxim habitatges 51 hab
Habitatge lliure 23 hab Habitatge lliure 0 hab
Habitatge HPP 0 hab Habitatge HPP 51 hab
Nombre maxim de plantes PB+2 Nombre maxim de plantes PB+3
Usos HL Usos HP

7. Condicions dels espais lliures d’edificacié

Hauran de dissenyar-se de forma unitaria amb el corresponent projecte d’edificacié de la Unitat de Projecte.

Podran ser espais enjardinats; espais de recorregut; podran ser ocupats pels accessos als aparcaments soterrats, ja
siguin accessos rodats o de vianants; o podran destinar-se a Us privatiu de cadascun dels habitatges de planta baixa

que hi confrontin.

Els espais no edificats enjardinats s’ubicaran preferentment al centre de I’illa, seran comunitaris i podran destinar-se a

activitats de lleure admetent-se la construccié de piscines, arees de joc o esbarjo.

En el cas que el projecte d’edificacié i urbanitzacié de les unitats de zona inclogui elements tals com piscines, pistes
esportives o accessos a aparcaments soterrats, aquests no computaran a efectes d’edificabilitat ni d’ocupaci6.

8. Aparcament:

Sera obligatoria la creacié d’una plaga i mitja d’aparcament per cada habitatge.
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4. Condicions de parcel-laci6é
La parcel-la minima s’estableix en 600mz2.
5. Condicions d’ordenacié
a) Elsostre total: el sostre maxim és 14.000mast, distribuits de la segtient manera:
Habitatge lliure: 9.800m3st (70%)
Habitatge de Proteccié Publica: 4.200m2 (30%)
b) Nombre total d’habitatges: 145 hab.
Habitatge lliure: 94 hab.
Habitatge de Protecci6 Publica: 51 hab.

c) Galib maxim: es delimiten uns galibs maxims per a la planta baixa i les plantes pis que hauran de contenir
I’edificacié proposada. Estan definits en el planol 003 Condicions d’edificacié.

d) Ocupacié maxima: 40% de la superficie de la parcel-la.

e) Planta soterrani: el perimetre de la planta soterrani podra ocupar, a més a més de |I’'ocupacio prevista per la
planta baixa i plantes pis, un 50% de I’espai lliure d’edificacié de la parcel-la ubicat entre blocs. Aquesta planta
soterrani podra ser conjunta per la totalitat dels blocs de cada unitat de zona, possibilitant que hi hagi un Gnic
accés i sortida d’aquesta planta, i haura de ser necessariament conjunta pels diferents nuclis de cada bloc.
No es permet en planta soterrani I’is d’habitatges ni la de locals d’Gs permanent de personal. L’altura lliure
minima sera de 2,20m.

~
o f) Planta coberta: es permeten cobertes inclinades a dues aiglies, amb un pendent maxim del 35% i un galib
~ interior maxim des de I’Ultim forjat de 3m i cobertes planes.
IN]
] A la planta coberta es permet I’Gs privatiu vinculat a unitats d’habitatge diferents, aixi com la construccié
g d’espais d’Us col-lectiu tals com piscines, pistes esportives o zones de joc a les cobertes dels edificis.
o
Q g) Planta sota coberta: es podra construir el volum comprés en el diedre generat pels pendents a dues aiglies
g de la coberta, recolzada a I’ARM. Es poden autoritzar terrasses inserides que no ocupin més d’un 25% de cada
K] pla de coberta i se separin un minim d’un metre del perimetre d’aquest pla de coberta.
i L’espai sota coberta pot ésser destinat a habitatge sempre i quan compleixi la normativa sobre habitabilitat i
g estigui vinculat a I’habitatge de la planta inferior.
[=2
g h) Construccions sobre 'algada maxima: sobre els plans de coberta normés s’admetra:
s - .
[ 5 o Construcci6 de fumerals i antenes.
2
?,Z. o0 Accessos de manteniment que no superin 1,00m d’algada en cobertes planes.
Al o Elements tecnics no volumetrics imprescindibles de les instal-lacions d’Us exclusiu de I'edifici. Els volums
o tecnics esmentats no podran sobresortir de la coberta.
Q . . N P N A
° o Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors. L'alcada d'aquestes baranes no podra
3 N excedir d'un metre vint centimetres (1,00m) per sobre del paviment del terrat o coberta plana.
[
] I o Elselements de separacié entre terrats d'edificis veins o entre terrasses del mateix edifici. L’algada maxima
@ N ) . . ]
8 IS d'aquests elements no podra excedir d'un metre vint centimetres (1,00m) sobre del paviment del terrat o
:'8 . coberta plana, si s6n opacs, i fins a un metre vuitanta centimetres (1,80 m) sobre del paviment del terrat si
& 8 sén translicids o vegetals.
Y
P a i) Cossos sortints: s’admeten balcons, cornises i rafecs de coberta. Aquests elements computaran a efectes
;? Q d’ocupaci6 i distancies minimes a llindars en els casos en que els rafecs siguin superiors a 90cm i les cornises,
é § 25cm. Si sén inferiors, no computaran. S’admeten cossos sortints que superin els galibs maxims.
S oo
$ —‘,g j) _Construccions auxiliars: S’admeten amb una superficie maxima de 25m?i una algada maxima de 3,50m. Sense
. ﬂ § necessitat de sotmetre’s a aquests requisits, es podran realitzar instal-lacions descobertes de caracter esportiu
§ 5O
© cm
=
g 8
8058
=G 29
5858
>539
7}
8£58
~£065
ST5 9
STEE
NWEED
=4
SOl
OCO®
[6Jox=]a}
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TITOL 6. NORMATIVA AMBIENTAL

article 27.  Marc normatiu Ambiental general

S’haura de donar compliment, quan procedeixi, a tota aquella normativa de caire ambiental que sigui vigent en el
moment de tramitar les actuacions urbanistiques derivades del desenvolupament del pla. Aixi com també a les
normatives que fan referéncia en aspectes de sostenibilitat i ecoeficiéncia en I’edificaci6.

També seran d’aplicaci6 totes les mesures recollides en els documents ambientals de les figures de planejament en
incidéncia al sector. Aixi, caldra donar compliment a les mesures preventives, correctores i compensatories que
s’inclouen al document ambiental, considerant-les en els projectes d’urbanitzacié i d’edificacié, aplicant-les durant
I’execuci6 de les obres d’urbanitzacio6 | d’edificacio.

article 28. Disposicions comuns ambientals a I'edificacié

1. Amb I'objectiu d’establir una regulacié especifica de les condicions d’adaptaci6 i tractament a les que s’han
d’ajustar les edificacions per a garantir una correcta integracié ambiental al seu entorn es tindran en compte els
seguents criteris ambientals:

- L’espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint tant els sistemes constructius

bioclimatics o d’estalvi passiu com I’Gs d’energies renovables evitant elements de contaminacié acuUstica i
luminica.

El tractament de I’espaii lliure privat haura de minimitzar les superficies impermeables —que podra arribar a un
maxim del 50%-, fomentant paviments drenants, tous i semipermeables i mitjancant I’enjardinament.
Unicament s’admetra un percentatge de pavimentacié superior als esmentats en casos excepcionals, que
siguin convenientment justificats. En les zones enjardinades, s’utilitzaran preferentment espéecies vegetals
autoctones i I’edifici haura de preveure sistemes de captacié d’aigua de la pluja per al reg d’aquests espais.

- Els projectes arquitectonics donaran compliment a les disposicions mediambientals contingudes al Codi Técnic
de I'edificaci6 i al Decret d’ecoeficiéncia, o normativa sectorial que les substitueixi.

- Lesinstal-lacions necessaries com a consequéncia de les normatives citades anteriorment, hauran de preveure
la seva integraci6 en el disseny de I’edificaci6.

- Caldra incorporar elements de captacio solar segons estandards establerts al CTE i al Decret d’ecoeficiéncia.
Aquets podran situar-se per sobre de I'alcada reguladora maxima.

2. En la projeccié dels sistemes constructius de I'edifici caldra tenir en compte les mesures d’eficiéncia energética
que es regulen a continuacio:

- No s’admeten els habitatges amb una Unica fagana orientada a nord.
- Cal preveure proteccions solars per evitar guanys solars dins I’edifici durant I’estiu, i permetre’ls durant I’hivern.

- Caldra justificar 'acompliment de 15 punts referent al que disposa I'article 6 del Decret 21/2006 de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

- Els materials de construccié han de ser de baix impacte ambiental, renovables, benignes ambientalment, amb
baix contingut en COVs, i de proximitat.
3. Pel que fa a les instal-lacions técniques del edificis:
- Cal compilir i justificar els nivells d’il-luminacié del CTE-DBHE i usar un enllumenat eficient tipus LED o similar.

- Caldra preveure xarxes de sanejament separatives aixi com un sistema de reutilitzacié d’aigues grises i
d’aprofitament d’aigua de pluja.

- S'utilitzaran sistemes de free-cooling automatitzat, i seran preceptius els sistemes de recuperacié de calor
residual.

- No s’admetran sistemes de calefaccio eléctrica als habitatges si no té un COP minim de 2,5.

- Caldra preveure la instal-lacié eléctrica especifica per a la recarrega dels vehicles electrics. En aparcaments
o estacionaments col-lectius en edificis de régim de propietat horitzontal, s’ha d’executar una conduccié
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principal per zones comunitaries, de manera que es possibiliti la realitzacié de derivacions fins a les estacions
de recarrega ubicades a les places d’aparcament.

- Sera obligatori 'accés a les cobertes comunitaries de les edificacions a través de l'ascensor de I'edifici

article 29. Adaptacié geomorfologica i conservacié de sols

1. El Projecte d’Urbanitzacio i els projectes d’edificacié han d’analitzar acuradament la minimitzacié dels sobrants
de terres, reaprofitant-les al maxim dins de I’ambit del sector. En els casos que no sigui possible evitar els sobrants
de terres, aquestes s’hauran de destinar a usos propers evitant-ne el seu diposit en abocadors. Aquests usos poden
ser la restauracié d’activitats extractives, la millora de sols agricoles o el reaprofitament en obres properes
deficitaries en terres, entre d’altres.

article 30. Gesti6 dels materials i els residus

Pel que fa a 'ambit dels residus, caldra complir la normativa vigent en matéria de residus a Catalunya, el Decret
legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus, modificat per les lleis
9/2011i2/2014.

Es mencionen les seglients recomanacions que caldra tenir en compte:

- Gestionar de manera que es minimitzi la fraccié de rebuig dels residus que es produeixin durant el procés
constructiu.

- Planificar i controlar I’execucié de I'obra perqué no es produeixin sobrants innecessaris. Cal considerar que cada
proveidor hauria de fer-se carrec de la gesti6 i desti final del material d’embalatge que utilitza.

- Separar els residus produits durant I’execucié de I’obra, emmagatzemant-los en contenidors diferents segons el
seu origen, sempre que existeixi una infraestructura adequada per a la seva valoritzacio.

- Aprofitar a I'obra la runa i les restes peétries triturades com a material drenant o com a subbase per a paviments.

- Noincinerar residus a I’obra ni vessar substancies contaminants al medi.

article 31. Materials i minimitzacié de residus de la construccié

a. Tots els edificis han de donar compliment als continguts relatius a materials, sistemes constructius i residus inclosos
als articles 67 del Decret 21/2006, pel qual es regula I’adopci6 de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

b. D’acord amb Iarticle 8 del Decret 21/2006, pel qual es regula I’adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en
els edificis, en el projecte basic o en el projecte obligatori, a efectes d'autoritzacié de licéncia d'obres,
s'especificaran les disposicions adoptades per assolir els parametres d'ecoeficiéncia que figuren en el citat Decret.

c. En I'edificacié prioritzar I’Gs de sistemes constructius industrialitzats o prefabricats, els quals permeten reduir
considerablement la generacié de residus durant la fase d’obra i optimitzen el cicle de vida de produccié del
material.

d. Als projectes d’urbanitzacié i d’edificacié6 contemplar I'Gs de materials reciclats o reutilitzats, principalment els
generats dins de la propia obra, com ara la runa i arids procedents d’enderrocs i demolicions (després de la seva
classificacio, trituracié i neteja) o el tot-u provinent de la demolicié de paviment existent. Aquest criteri és prioritari
en la realitzacié de soleres i paviments.

e. Considerar la incorporacié d’elements realitzats a partir de material reciclat (plastic, vidre, neumatic fora d’us, arid
reciclat, escories siderirgiques, etc.), com ara mobiliari urba (bancs, papereres, pilones, etc.), panells de
senyalitzacié, paviments de seguretat, elements delimitadors de parterres, peces de construccié prefabricades
(lambordes, blocs, vorades, etc.) etc.

f. Considerar I'impacte ambiental, en el cicle de vida en el moment de realitzar la seleccié d’alternatives de materials
i solucions constructives, tenint en compte el segiient:

- valorar I’energia consumida des de I’elaboraci6 i el transport del material, fins a la seva col-locaci6.
- prioritzar els productes locals, fabricats o extrets de I'entorn proper
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- considerar la possibilitat del seu reciclatge posterior

- els materials d’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc) han de provenir d’explotacions controlades,
convenientment legalitzades

- potenciar I’Gs de productes amb distintiu de qualitat ambiental i altres acreditacions de gestié sostenible.

g. No utilitzar en la construccié d’urbanitzacio i de les edificacions productes o materials que continguin hexaflorur de
sofre (SF6), aixi com pintures i vernissos d’interiors amb contingut de dissolvents (compostos organics volatils, COV,
amb punt d’ebullici6 maxim de 250 °C) superior a:

- perales pintures murals (d’acord amb la norma EN 13300): 30 g/l (menys I'aigua).

- altres pintures amb un rendiment minim de 15 m?/l i un poder de cobriment del 98% d’opacitat: 250 g/I (menys
I'aigua).

- tots els productes restants (incloent-hi les pintures no murals amb un rendiment inferior a 15 m#/l, els vernissos, els
tints per a fusta, els recobriments i les pintures per al terra i els productes afins): 180 g/l (menys I’aigua).

h. Els projectes d’urbanitzaci6 i d’edificacié han d’incorporar un estudi de gestié dels residus que es preveu generar,
d’acord amb el Reial Decret 105/2008, de 1 de febrer, pel que es regula la produccié y gestié dels residus de
construccié i demolicié.

article 32. Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible

1. Per afavorir la naturalitzacié del cicle de I'aigua, les actuacions urbanitzadores i les obres de renovacié urbana,
es dotaran de Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS) amb I’objectiu de limitar, mitigar i compensar el
segellament del sol, actuant com a reguladors dels cabals punta i dels volums d’escorrentiu pels episodis de pluja,
minimitzant els riscos d’inundacié i I'increment d’escorrentiu superficial, i activant els processos d’infiltracié natural
i els seus efectes positius sobre els ecosistemes.

2. Eneldisseny dels SUDS cal contemplar el major nombre possible de parametres, i donar resposta a les condicions
referents a funcionalitat, qualitat ambiental, biodiversitat, paisatge, accessibilitat, mobilitat, sostenibilitat i
resiliéncia, segons les caracteristiques del projecte i el seu emplacament.

3. Implantaci6 de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio.

article 33. Xarxa de sanejament

1. Laxarxa publica de sanejament sera separativa, discriminant com a minim dues xarxes: la d’aigues residuals i la
d’aigties pluvials.

Les aigues residuals i les aigues pluvials es connectaran a les respectives escomeses. De la mateixa manera, les
activitats vetllaran perqué el desguas de les aiglies pluvials i residuals es realitzi a través de la canonada
corresponent, evitant la barreja dels dos tipus d’aigues. Es disposaran les arquetes de registre necessaries per fer
possible la inspeccié dels cabals abocats a la xarxa de clavegueram.

article 34. Proteccié d’abocaments al medi

1. Les aigles residuals es gestionaran a les corresponents estacions depuradores d’aiglies residuals (EDAR), on es
realitzaran els tractaments necessaris per tal d’assolir els objectius de qualitat de I"efluent per poder abocar a
medi.

2. Les aigues pluvials es recollran mitjancant els SUDS del sector i la xarxa de pluvials propia del sector, per després
connectar a la xarxa de pluvials existent.

3. ElProjecte d’urbanitzacié determinara la xarxa necessaria en funcié dels SUDS implementats, de la connexi6 i de
les preexistencies. Amb caracter general, la xarxa d’aigues pluvials haura d’incorporar les obres i les instal-lacions
necessaries que permetin retenir i evacuar adequadament cap a la depuradora d’aigles residuals les primeres
aigues d’escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides.
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article 35.  Criteris per a I'estalvi

Es donara compliment als criteris de mesures d’estalvi i control de I'aigua de la normativa en vigor, aixi com als
criteris ambientals i d’ecoficiencia dels edificis.

El sistema de reg haura de ser per degoteig soterrat (exceptuant les arees de gespa/prat si n’hi ha) i, si es creu
adient, regulat en funcié del grau d’humitat (sensors de pluja i/o d’humitat).

article 36.  Criteris de I'enjardinament de zones verdes i espais lliures urbans

Les especies emprades s’adequaran a les caracteristiques climatiques, edafologiques i topografiques de I’ambit
d’actuacio, presentant baixes necessitats hidriques i simplicitat de manteniment.

En cap cas s’utilitzaran especies amb demostrat comportament invasor.

No necessariament s’empraran especies autoctones per I’enjardinament, llevat en els casos que l'area
enjardinada sigui una zona alterada a restaurar.

article 37.  Criteris per evitar la col-lisi6 de I'avifauna en les noves edificacions

Les transparénciesi els reflexos en les faganes dels edificis confonen I'avifauna i n*afavoreixen la col-lisié. En aquest
sentit, en les noves edificacions els materials de les superficies han de garantir la no col-lisi6 de I'avifauna, evitant
els emmirallaments i les transparéncies, i adequant la il-luminacié dels edificis (minimitzant els focus ornamentals,
lasers, fanals potents que il-luminen en direccié vertical, etc.) per evitar I"atraccié de migrants nocturns. En el cas
de les vidrieres, aquestes també han de comptar amb les adaptacions escaients que les facin visibles per a
I’avifauna obstruint la transparéncia i la reflexié dels cristalls.

Evitar I’Gs de siluetes de rapinyaires com a mesura dissuasiva per evitar col-lisions, ja que presenten una efectivitat
practicament nul-la (la distancia entre elles permet el pas de l'ocell, col-lidint amb el cristall).

Tenint en compte els factors que causen les col-lisions, en edificis i infraestructures de nova construcci6 s’evitaran
les cantonades transparents anguloses, fins i tot en claraboies, i s’utilitzara cristall acolorit o transltcid
(especialment en llocs on no es necessiti visibilitat directa: mampares en terrasses o pantalles acustiques).

article 38. Objectius de qualitat acustica

Els nivells admissibles de soroll a cada zona s'adequaran al “Mapa de soroll i capacitat acustica del municipi”, en
el qual s’estableixi els objectius de qualitat aclstica del municipi per a cada zona en funcié dels usos del sol, a
partir de la zonificacié acustica del territori i dels valors limit d'immissi6.

Fora dels limits de la parcel-la, s’han de mantenir els objectius de qualitat acustica preexistents, d’acord amb la
qualificacio del sol de I’entorn i els usos que s’hi desenvolupen.
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TITOL 6. URBANISME INCLUSIU

article 39. Urbanisme inclusiu, perspectiva de genere i vida quotidiana.

En el desenvolupament del Pla Parcial s’hauran de tenir en consideracio, tant en les actuacions publiques com
privades, les seguents recomanacions amb I’objectiu d’assolir un urbanisme inclusiu, amb perspectiva de génere i per
a la vida quotidiana:

- Teixit social. Ordenacié que promogui les relacions socials entre les persones i facilitar els trajectes
quotidians. Diversitat de funcions, comerg de proximitat, espais publics inclusius, joc a Iaire lliure, espais per
a la millora de la vida comunitaria, equipaments, etc.

- Edificacié. Flexibilitat en les distribucions interiors, espais comunitaris en els edificis, espais
d’emmagatzematge comunitari. Promoure la relacioé entre I’edifici i el carrer, reforgant la mixtura d’usos en
plantes baixes, en continuitat amb I’espai public, per tal de garantir una millor qualitat de vida i generar
fronts d’activitat que millorin la qualitat urbana. Equipaments oberts al carrer generant espais de trobada i
d’estada a I’exterior i Iinterior.

- Mobilitat. Una mobilitat integrada en la trama urbana de la quotidianitat que connecti els espais de cura,
educacioé o joc, tant a peu com en transport public i en diferents horaris segons les necessitats. Aquesta
trama, a més de connectada, també és permeable, accessible, segura i agradable. Repartir I’espai public
seguint la segtient jerarquia d’importancia: vianant, transport public, bicicletes, transport de mercaderies i
transport privat.

- Autonomia. Promoure I’autonomia a través d’una ciutat accessible per a tots els col-lectius, els infants, les
persones amb diversitat funcional o la gent gran. Atendre la seguretat de I’espai des de la perspectiva de
geénere.

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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4.1. SISTEMA D’ACTUACIO

El sistema d’actuacioé sera de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, de conformitat amb els articles
124 a 134 del TRLUC, i els articles 130 a 143 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'Urbanisme.

El sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacié, en aquest cas concret, té per objecte repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, d’acord amb el present document de planejament
urbanistic derivat.

La iniciativa de la modalitat de compensacié basica correspon als propietaris o propietaries de finques de les quals la
seva superficie representi més del 50% de la superficie total del poligon d’actuacié urbanistica.

Segons "article 124 del TRLUC, I’objecte de la reparcel-laci6 és el seguent:

Art. 124. Objecte de la reparcel-lacio

La reparcel-lacié és necessaria per a I'execucié dels poligons d'actuacié urbanistica per als que s'estableix aquest sistema
d'actuacio i té per objecte les segtients finalitats:

E)

La distribuci6 justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de I'ordenacié urbanistica.
b) Laregularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigéncies del planejament.

[

La situacio sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a l'edificacio de 'aprofitament establert pel planejament
urbanistic, tant 'adjudicat a les persones propietaries com el que correspon a l'administracié actuant d'acord amb els
deures de cessié de sol amb aprofitament establerts legalment.

d

La cessi6 gratuita, a favor de I'administracié municipal, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics, d'acord amb el qué
estableix el planejament.

e

La determinacioé de les quotes d'urbanitzacié a carrec de les persones propietariesi, si s'escau, de 'administracié actuant,
aixi com la seva forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys edificables. Les quotes d'urbanitzacié
inclouen tant el cost de I'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les compensacions economiques que siguin
necessaries per a fer efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i carregues.

4.2. DIVISIO POLIGONAL

Els poligons d’actuacioé urbanistica sén els ambits territorials minims per dur a terme la gestié urbanistica integrada; és
a dir, constitueixen I’ambit economic-territorial per a la distribucio justa i equitativa dels beneficis i carregues derivades
de I'execuci6 del planejament.

La present MPPOUM delimita un unic poligon d’actuacié urbanistica per desenvolupar el sector PP3 El Carme que
coincideix en la totalitat de I’ambit del sector.

4.3. PLA D’ETAPES

El Pla d’Etapes determina la temporalitzacié de I’execucié de les obres d’urbanitzacié i d'edificaci6.

Donades les caracteristiques i el caracter de 'actuacié, es determina una sola fase d’execucié de les obres
d'urbanitzacié.

En qualsevol cas, es podran dur a terme de manera simultania les obres d'urbanitzacié i edificaci6, d'acord amb el
que es disposa en l'art. 237 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Aixi mateix, es preveu simultaniejar els instruments de planejament i gestié.

Les etapes previstes en el desenvolupament del poligon PP3 El Carme a comptar des de la data d’aprovacié definitiva
i publicacié al DOGC de la present Modificacié, sén les seguents:

MODIFICACIO PUNTUAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

Primera etapa:

- Aprovacio definitiva del projecte de reparcel-laci

inscripcié en el Registre de la Propietat.
- Aprovacio6 definitiva del projecte d’urbanitzacio.
- Licitacié i adjudicaci6 de les obres d’urbanitzacié.

Calendari previst: 12 mesos

Segona etapa:
- Execuci6 de les obres d’urbanitzaci6.
- Recepci6 de les obres d’urbanitzacié per part de I’Ajuntament
- Inici comercialitzacié de les parcel-les resultants

Calendari previst: 12 mesos

Tercera etapa:

- Finalitzacié comercialitzaci6 de les parcel-les resultants

Calendari previst: 30 mesos

D’acord amb I'article 68 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, el termini maxim per a sol-licitar les licéncies d’obra
dels edificis d’habitatges en régim de proteccio oficial sera de 2 anys a comptar des que la parcel-la tingui la condicié
de solar, i de 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia d'obres.

4.4. DEURES DELS PROPIETARIS DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Tal com estableix I'art. 44 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, els deures dels propietaris del sol urba no consolidat
i de sol urbanitzable delimitat son els seguents:

Article 44. Deures dels propietaris o propietaries de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable delimitat
1. Els propietaris de sol urba no consolidat i els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els deures comuns segiients:
a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I’'ajuntament o a I’administracié que pertoqui, d’una manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel
planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclos en I'ambit d’actuacié urbanistica en qué siguin
compresos els terrenys, amb les especificitats seguients:

Primera. En sol urba, I’ambit d’actuacio és el del poligon d’actuacié urbanistica o el sector del pla de millora urbana,
que poden ésser fisicament discontinus.

Segona. En sol urbanitzable delimitat, I’ambit d’actuacié és el sector del pla parcial urbanistic corresponent, que
també pot ésser fisicament discontinu.

c) Cedir a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, d’una manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a
I'execuci6 dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui en I"ambit d’actuacio
urbanistica en qué els terrenys siguin compresos o en que estiguin adscrits per a I’obtencié del sol.

d) Costejar i, si s’escau, executar i cedir a I’ajuntament o a I’administracié que pertoqui, amb el sol corresponent, totes
les obres d’urbanitzacié previstes en I'actuaci6, com també les infraestructures de connexié amb les xarxes generals de
serveis i les d’ampliacié i reforgament de les existents fora de I'actuacié que aquesta demani per les dimensions i les
caracteristiques especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de les despeses d’instal-lacié de les xarxes
de serveis amb carrec a les empreses prestadores d’aquests serveis, en els termes que estableix la legislacié aplicable.
En aquestes infraestructures s’inclouen les de transport public que siguin necessaries com a consequéncia de la mobilitat
generada per I'actuacié de que es tracti. La participacié en els costos d’implantacié d’aquestes infraestructures es
determina d’acord amb la legislacié sobre mobilitat.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I’habitatge protegit que eventualment
els correspongui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els suposits en que s’hagi
assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament el pla d’ordenacié urbanistica municipal o el
programa d’actuacié urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la
insuficiéncia de la urbanitzacié.
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h) Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds en ambits d’actuacié urbanistica estan obligats a cedir gratuitament

a I’ajuntament o a I’ladministracié que pertoqui, abans de I’edificacié, tnicament els terrenys, destinats a carrers o a
qualsevol altre tipus de via del sistema de comunicacié o a les ampliacions, que siguin necessaris perqué aquest sol
adquireixi la condicié de solar.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d’actuacié urbanistica estan obligats a cedir gratuitament a
I"ajuntament o a I’administracié que pertoqui, abans de I’edificacié, inicament els terrenys, destinats a carrers o a qualsevol
altre tipus de via del sistema de comunicacié o a les ampliacions, que siguin necessaris perque aquest sol adquireixi la
condicio6 de solar.

4.5. CESSIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

451 Justificacio de la cessié d’aprofitament

Segons I"article 45.1 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacioé del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen el deure de cedir a
I"administracié actuant, gratuitament, el 15% de I’aprofitament urbanistic del sector.

La Disposicié Tercera de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, exposa en el seu punt 2 que aquest percentatge de cessid sera aplicable
als sols urbanitzables que assoleixin aquesta classificacié a partir de I’entrada en vigor de la llei.

Modificaci6 de l'article 45 del text refés de la Llei d'urbanisme

Es modifica I'article 45 del text refés de la Llei d’urbanisme, que resta redactat de la manera seguent:

Article 45. Deure addicional dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa I'article 44, el deure de cedir a I’'administracié
actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar
el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. L’administracié actuant ha de fixar I'emplagament del sol de cessi6 amb aprofitament urbanistic en el procés de
reparcel-lacié. Per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construccié d’habitatges de proteccié
publica es pot distribuir la cessié de sol amb aprofitament proporcionalment entre les diferents qualificacions de zona de
I'ambit d’actuacio.

3. La cessi6 de sol a que fa referéncia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector o
del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, o si I’ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la tinicaiindivisible,
o si resulta materiaiment impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En aquests
dos darrers casos, la cessié pot ésser substituida també per I’equivalent del seu valor econdmic. En tots els casos, I’equivalent
s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol.

Disposici6 Transitoria Tercera

Altres régims transitoris aplicables

1. Les modificacions dels instruments de planejament urbanistic general aprovades inicialment abans de I’entrada en vigor
d’aquesta llei que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat de I'Gs
industrial, o la transformacié dels usos establerts abans, es continuen regint per la normativa anterior pel que fa a
I'establiment del percentatge de cessi6 de sol amb aprofitament que estableix I'article 99 del text refés de la Llei
d’urbanisme.

2. El percentatge de cessié de sol amb aprofitament del 15% que estableix I'article 45.1 del text refés de la Llei d’urbanisme,
en laredaccio6 de la llei present i, en conseqtiéncia, el percentatge d’aprofitament urbanistic de I'article 40.2 del text refos
de la Llei d’urbanisme, en la redaccié de la llei present, son aplicables als sols urbanitzables que assoleixin aquesta
classificacié mitjangant els instruments de planejament urbanistic general o llurs revisions o modificacions que s’aprovin
inicialment a partir de I’entrada en vigor de la llei present. Les modificacions dels instruments de planejament general
aprovats definitivament de conformitat amb la normativa anterior que s’aprovin inicialment a partir de I’entrada en vigor
de la llei present i que comportin un increment del sostre edificable de sectors de sol urbanitzable han d’establir el
percentatge de cessi6 del 15% de I'increment de I’aprofitament urbanistic, a part de la cessié ordinaria que corresponia al
sector.

3. Les determinacions sobre expedients d’expropiacié per ministeri de la llei de I'article 114 del text ref6s de la Llei
d’urbanisme, en la redaccié d’aquesta llei, s’apliquen als expedients que, quan aquesta entri en vigor, les persones
interessades encara no hagin presentat el full d’apreuament corresponent davant I’administracié que pertoqui.

MODIFICACIO PUNTUAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM EN EL SECTOR PP3 EL CARME

EI POUM de Premia de Dalt va ser aprovat definitivament per la Comissié d’urbanisme el 31 de maig de 2007, i publicat
al DOGC el 29 d’agost de 2007. D’aquesta manera, I'article 45 no li és d’aplicacié al sector El Carme, que queda
regulat per la fitxa del POUM que fixa la cessi6é del 10% de I’aprofitament urbanistic.

El projecte de reparcel-lacié determinara la materialitzacié d’aquest 10% de I’aprofitament urbanistic, bé sigui en una
o altra modalitat. Tal i com s’estableix en I'article 46 del Decret Legislatiu 1/2010, Refés de la Llei d’Urbanisme,
'administracié actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic que rep
en compliment del deure de cessi6 de sol amb aprofitament que preveu I'article 45.1.a, els quals shan de cedir
urbanitzats.

L’Ajuntament de Premia de Dalt rebra I'aprofitament urbanistic, de manera prioritaria, en forma del 10% de
I"aprofitament del sol corresponent a cadascu dels usos previstos en el present document.

El projecte de reparcel-lacié podra concretar la cessié d’aquest aprofitament concentrant-lo en un Us concret, si es
considera oportt, mitiangant I’aplicacié de coeficients homogeneitzadors de les unitats de valors.

452 Concrecié i condicions de la cessi6 del sol amb aprofitament.

La concreci6é de la ubicacio de la cessi6 de I’aprofitament mig d’aquest sector es determinara en el projecte de
reparcel-lacié. En el cas que la seva materialitzacié no sigui possible dins I’ambit, es substituira pel seu valor economic.

En qualsevol cas la cessié corresponent a l'aprofitament urbanistic del sector és lliure de carregues, tal com determina
l'art. 46 de la Llei d'Urbanisme (DL 1/2010):

Article 46. Condicions de la cessié de sol amb aprofitament.

L'administracié actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic que rep en
compliment del deure de cessi6 de sol amb aprofitament que preveuen els articles 43 i 45.1, els quals shan de cedir
urbanitzats.

453 Cessions de sol i obra d'urbanitzacié

En compliment de I'article 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme, I’Ajuntament es compromet a rebre la totalitat de sol public i I’obra d’urbanitzacié un cop acabades les
obres del present PAU en un termini maxim de tres mesos a partir de la remissié per part de la propietat de I'acta de
cessi6 corresponent.

Si transcorregut aquest termini I’Ajuntament no ha acceptat formalment la cessié, aquesta es considerara com a
realitzada, a no ser que s’al-leguin deficiéncies técniques o de qualitat en I’execuci6, convenientment justificades, i
que no representin requeriments diferents dels previstos en el projecte d’urbanitzacié préviament aprovat.

En el cas que les obres s’executessin per fases, s’aplicara la condicié anterior a cadascuna de les mateixes, procedint
Unicament a la recepci6 dels sols publics i de les obres corresponents a la fase finalitzada.

La propietat s’obliga a la cessié de la totalitat de les obres d’urbanitzacié dels sols qualificats de sistemes en el moment
en que I’Ajuntament signi I'acta de cessi6 a la qual es fa referéencia en el punt anterior.

Segons 'art. 127.a del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, la cessi6é de dret al municipi en que s’actua, en ple dominii lliures de carregues, de tots els
terrenys de cessié obligatoria, perqueé siguin incorporats al patrimoni de sol o perqueé se’n faci I’afectacié als usos que
determini el pla d’ordenacié urbanistica.
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4.6. LES CARREGUES D’'URBANITZACIO

L’art. 127 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, diu el seguent:
Article 127. Carregues d'urbanitzacié

1. A través dels instruments de gestié urbanistica, i en especial de la reparcel-lacio, les persones propietaries que integren la
comunitat de reparcel-lacié assumeixen les carregues d'urbanitzacio establertes pel planejament d'acord amb l'article 114
de la Llei d'urbanisme. En el sistema d'expropiacié les indicades carregues d'urbanitzacié es dedueixen del valor de
I'aprofitament urbanistic del sol en els termes establerts per la legislacié aplicable.

2. Les obres d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries inclouen en tot cas les obres d'urbanitzacié basiques i totes
aquelles altres obres que estableixi el planejament urbanistic i el projecte o projectes d'urbanitzacié corresponents.

3. S6n despeses d'urbanitzacié que han de ser assumides per les persones propietaries com a carrega individualitzada dels
corresponents terrenys, i que no van a carrec del conjunt de la comunitat reparcel-latoria, les seguients:

a) Lesdespeses que calgui atendre per preparar els terrenys per executar les obres d'urbanitzacié quan la preparacio
esmentada exigeixi actuacions desproporcionades com a consequéncia de les accions o omissions dels seus
propietaris o propietaries. A aquests efectes, sébn accions o omissions que comporten actuacions no assumibles per
la comunitat de reparcel-lacio les obres, les instal-lacions, els moviments de terres, els abocaments, les extraccions
d'arids, les alteracions topografiques i morfologiques i qualsevol altra variacié objectiva dels terrenys que s'hagin
executat sense les llicéncies, ordres o autoritzacions administratives adients o sense ajustar-se a aquestes.

b) Aquest regim també s'aplica quan les obres de preparacié dels terrenys siguin conseqiiéncia de les obligacions
imposades a les persones propietaries de sol per la normativa relativa a sols contaminats, o de l'incompliment de
'obligacié de dur a la practica programes de restauracié imposats per les licéncies o autoritzacions atorgades,
aixi com quan aquesta obligacié s'hagiimposat per resolucié administrativa dictada per I'administracié competent
d'acord amb la legislacié sectorial que sigui d'aplicacio.

c) Lesindemnitzacions que corresponguin per I'extincié d'arrendaments i d'altres drets personals que s'hagin constituit
amb posterioritat a I'aprovacié inicial del projecte de reparcel-lacio, si es tracta de poligons d'actuacié en sol urba
delimitats directament pel planejament general, o0 amb posterioritat a I'aprovacio inicial del planejament, si es
tracta de sectors objecte d'un pla derivat o bé de poligons d'actuacié en sol urba delimitats mitiancant una
modificacié puntual del planejament general. Aquestes despeses han de ser assumides per les persones
propietaries atorgants dels contractes dels quals es tracti.

4. En aquests suposits, el projecte de reparcel-lacié ha dimputar les despeses corresponents més elevades a les persones
propietaries responsables com una carrega individual, i aixi s’ha de reflectir al compte de liquidacié del projecte de
reparcel-lacié. Si I'execucié és pel sistema d'expropiacid, les despeses que, d'acord amb l'apartat 3 d'aquest article,
constitueixen una carrega individualitzada es dedueixen de la valoracié de Iimmoble expropiat corresponent.

El projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacid incloura les despeses d’urbanitzacié del propi ambit de
planejament.

Es constituird una Junta de Compensaci6 pel poligon d’actuacié d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial
vigent, assumint el cost de les obres d’urbanitzacié la Junta de Compensacioé. Si es donés el cas de reparcel-lacié
voluntaria o de propietari Unic, tal i com estableix I'art. 130 del TRLU, la constitucié de la Junta de Compensacié no és
obligada.

1.- Nuria Noguer Pujadas, 23/09/2022 13:57
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